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PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 und § 16 ff. BauNVO)

Sonstige Sondergebiete:
@ Buronutzung

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | SO Flachen fiir
Gemeinbe-
darf

Zahl der Vollgeschosse (max.) " -

Grundflachenzahl (GRZ) 0,8 0,6

Geschossflachenzahl (GFZ) 1,6 -

Gebédudehdhe max. in m* 11 12%

Bauweise offen -

* Definition Gebaudehdhe: Unter Gebdudehthe ist bei geneigten Dachern die Firsthéhe als die Héhen-
lage der oberen Dachbegrenzungskante uber dem Bezugspunkt zu verstehen. Bei Satteldachern ist
dies der duBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, bei Pultdachern der héchste Punkt der Auien-
kante Dachhaut. Bei Flachdachern ist fir die Gebdudehdhe die Héhenlage des obersten Abschlusses
der AuBenwand (Oberkante Attika) malRgebend.

Ausnahmen von der festgesetzten Gebaudehdhe sind bei untergeordneten Gebaudeteilen, technischen
Aufbauten (z.B. Schornsteine, Antennen) sowie aufgesténderten Anlagen zur Nutzung der Solarenergie
moglich.

*Im Bereich der Gemeinbedarfsflache ist eine Uberschreitung der maximalen Héhe durch einen
Ubungsturm zulassig.

Bezugspunkt fir die Gebaudehdhen/Firsthohen ist die Oberkante des Erdgeschossrohfultbodens.

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
=== (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern
und Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und
Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flache fir den Gemeinbedarf:
Brand- und Katastrophenschutz
(§9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)
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4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

E Wirtschaftsweg

E Stellplatze

5. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

[61] Neuanlage von Hochstaudenfluren

E Erhalt von Baumen und Strauchern

6. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Regenruckhaltebecken

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanZV),
Hessische Bauordnung (HBO), Hessisches Wassergesetz (HWG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 11 und
14 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet ,Biironutzung“ sind bauliche Anlagen fiir die Buronutzung und Lagerflichen zu-
Idssig. Weiterhin ist ein Klchenstudio fur den Verkauf von Kiichenmébeln auf einer Fldche von
max. 500 m? zuldssig. Auf max. 10 % der Flache des Klichenstudios ist der Verkauf von Artikeln
aus der innenstadtrelevanten Sortimentsgruppe Geschenke/ Glas/ Porzellan/ Keramik und Hausrat
zulassig. Im Bereich des Kiichenstudios ist die Durchfihrung von nutzungsbezogenen kleineren
gastronomischen Events, wie z.B. Kochvorfihrungen, zuldssig. Aufterdem ist Wohnnutzung fir
Beschaftigte der im Gebiet ansdssigen Unternehmen zulédssig.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN; ANLAGEN ZUR NUTZUNG SOLARER STRAHLUNGS-
ENERGIE UND KRAFT-WARME-KOPPLUNGS-ANLAGEN (gem. 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBii. V.
m. § 14 BauNVO)

Stellplatze einschliellich ihrer Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (u.
a. auch Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus erneuerbaren Energien) diirfen
auch innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden.

FLACHE FUR GEMEINBEDARF (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf der Flache fur den Gemeinbedarf ,Brand- und Katastrophenschutz* sind bauliche Anlagen zu-
Idssig, die der Feuerwehr und anderen Rettungsdiensten (z. B. Technisches Hilfswerk, Deutsches
Rotes Kreuz, Katastrophenschutz) dienen und diesen Rettungsdiensten rdumlich und funktional
zugeordnet sind mit allen dazugehdrenden Nutzungen und Nebenanlagen (z. B. Fahrzeughallen,
Gerateraume, Lager, Sozial- und Schulungs-, Seminar- und Ubungsraume, Ubungsplatze), sowie
Stellplatze und Garagen.

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Wirtschaftsweg*

Die Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg® ist in wassergebundener
Bauweise zu erhalten, sofern dadurch keine Grundwassergefdhrdung gegeben ist. Der inner-
halb der Wirtschaftswegeparzelle verlaufende, temporar wasserfihrende Wegeseitengraben
(Bahnentwasserung) ist zu erhalten und zu pflegen.

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,,Stellplatze”

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Stellplatze® ist in wasserdurchldssiger
Bauweise zu befestigen (z.B. breitfugig verlegtes Pflaster, Schotterrasen, Schotter, Rasengit-
tersteine oder &hnliches), sofern dadurch keine Grundwassergefdhrdung gegeben ist.

FLACHEN FUR ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG EINSCHL. RUCKHALTUNG UND
VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 (1)
NR. 14 BauGB)

Regenriickhaltebecken

Das Niederschlagswasser des Plangebietes ist auf dem Flurstiick Nr. 113/1, Flur 6, Gemar-
kung Haiger in einem Rickhaltebecken zu sammeln. Das Regenriickhaltebecken ist als Erd-
becken auszubilden und an den Regenwasserkanal anzuschlieRen. Das gesammelte Regen-
wasser ist gedrosselt abzuleiten.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Beschriankung der Bodenversiegelung

Im Sondergebiet ist eine Befestigung von PKW-Stellpldtzen, Garagenzufahrten und nicht
Uberdachten Hofflachen nur in wasserdurchlassiger Weise (z.B. breitfugig verlegtes Pflaster,
Schotterrasen, Schotter, Rasengittersteine) zuldssig, sofern dadurch keine Grundwasserge-
fahrdung gegeben ist.

Reptilienschutzzaun

Im Plangebiet ist die Baufeldfreimachung bevorzugt im Winter durchzufiihren. Vor Beginn der Ak-
tivitdtsperiode von Reptilien (Anfang Mérz) ist das Baufeld mit einem ortsfesten und nicht Gberklet-
terbaren Reptilienschutzzaun abzugrenzen, um nach der Winterstarre ein Einwandern von Repti-
lien aus angrenzenden Flachen zu vermeiden. Sollte eine Baufeldfreimachung nicht auf den Winter
begrenzt werden kénnen, kann der Schutzzaun alternativ im Winter vor der Baufeldfreimachung
gestellt werden. Der Reptilienschutzzaun muss wahrend der gesamten Bauzeit erhalten bleiben.
Aufgrund der Lénge der Bauzeit ist er regelméaRig auf seine Funktionsféhigkeit zu iberpriifen und
bei Beschéadigung zu reparieren oder zu ersetzen. Zudem sind auf der bauabgewandten Seite auf-
kommende Vegetationsbestande wihrend der gesamten Bauzeit durch Mahd und Riickschnitt kurz
zu halten, um ein Uberklettern zu vermeiden.

Installation von Nisthilfen an Gebauden

An den Gebé&uden des Plangebietes sind mindestens 14 Universal-Nistk&sten mit ovalem Flugloch
fur Fassaden (Flugloch: 30x45 mm hochoval; geeignet fir Kohimeise, Haussperling, Feldsperling,
Hausrotschwanz, Blaumeise, Gartenrotschwanz und Fledermause) und mindestens 6 Nistkdsten
mit rundem Flugloch (Flugloch: 48 mm rund; geeignet fir Gartenrotschwanz, Star und Fleder-
mause) sowie mindestens 4 Rauchschwalbennester gemalk den Vorgaben des Herstellers zu in-
stallieren. Die Késten sind bei Ausfall zu ersetzen.

MaBnahmen zur Umsiedlung der Haselmaus (M1)

Im Frahjahr vor der Baufeldfreimachung bis spatestens Ende Februar sind mindestens sechs
Haselmauskasten und mindestens 20 Nesttubes in der Habitatflache (s. Umweltbericht ein-
schl. Anlagen) auszubringen (wurde bereits im Frihjahr 2024 umgesetzt).

Zwischen April und November sind die Kéasten und Tubes mindestens einmal monatlich auf
Besatz zu kontrollieren. Besiedelte Nisthilfen sind zu verschlieen und unverziglich in den
Ersatzlebensraum in entsprechende Nédhrgehdlze umzusetzen.

FUr jede umgesetzte Nisthilfe ist eine zusétzliche Nisthilfe im Ersatzlebensraum aufzuhangen.
Die umgesetzte Nisthilfe ist in der urspriinglichen Habitatfliche zu ersetzen.

Eine erfolgreiche Umsiedlung ist dann erfolgt, wenn am Ende der Kontrollzeit keine Tiere mehr
in den Kasten und Tubes angetroffen werden. Unmittelbar nach der letzten Kontrolle im No-
vember ist die Rodung der Gehdlze durchzufiihren, um sicherzustellen, dass keine erneute
Besiedlung mit Haselmé&usen erfolgt.

Die Durchfiihrung der Umsiedlung ist monatlich in Form eines Kurzberichtes an den Kreisaus-
schuss des Lahn-Dill-Kreises, Abt. Umwelt, Natur und Wasser (Untere Naturschutzbehérde)
zu melden.
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MaBnahmen zur Vergrimung des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbliulings (M2)

Zur Vergramung des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling ist in den zwei Vegetationsperi-
oden vor der Baufeldfreimachung das Griinland vom 15. Juni bis 31. August mehrfach zu
mahen, um die Bllte der Wirtspflanze Grofier Wiesenknopf zu verhindern.

Alternativ kann nach Abstimmung mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde je nach
Wiuchsigkeit des Grunlandes, auch die h&ndische Entnahme der Bluten der Wirtspflanze Gro-
Rer Wiesenknopf in einem wdchentlichen Rhythmus erfolgen. Die Durchfiihrung der Vergra-
mung ist alle 14 Tage in Form eines Kurzberichtes an den Kreisausschuss des Lahn-Dill-
Kreises, Abt. Umwelt, Natur und Wasser (Untere Naturschutzbehdrde) zu melden.

Externe westlich des Plangebietes gelegene Flachen (s. Umweltbericht einschl. Anlagen) sind
als Ersatzlebensraum entsprechend der Habitatanspriiche des Dunklen Wiesenknopf-Amei-
senblaulings dauerhaft zu pflegen.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 Abs.
Nr. 24 BauGB)

Immissionen

Im Sondergebiet dirfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben werden, die nach
ihrem Stérgrad in einem Mischgebiet zuldssig sind.

Beleuchtung

Soweit die Regelwerke an den Betrieb des Feuerwehrstiitzpunktes keine anderen zwingenden
Vorgaben machen, sind fur Wege- und Gebaudebeleuchtung im Plangebiet insektenfreundli-
che Leuchten zu verwenden, die eine Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin (warmweil3e
Lichtfarbe) aufweisen. Hohe Ultraviolett- und Blauanteile im Lichtspektrum sind unzuldssig.
Blendwirkungen sind zu vermeiden. Grundsétzlich ist die Beleuchtung von AuRenanlagen auf
die unbedingt notwendigen Fldchen und Wege zu begrenzen; Lichtstreuungen dartber hinaus
sind zu vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Maf zu begrenzen.

Anpflanzung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindung fiir Be-
pflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Dachbegriinung
Auf der Flache fur Gemeinbedarf sind mindestens 25 % der Dachfladchen extensiv zu begriinen.
Die Kombination von Dachbegriinung und Photovoltaikanlagen ist zuléssig.

Neuanlage von Hochstaudenfluren (Offentliche Griinfliche 01)

Die 6ffentliche Griinflaiche O1 ist zu einer Hochstaudenflur zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
Dazu ist eine Einsaat mit einer Regio-Saatgutmischung ,Schmetterlings- und Wildbienensaum®
vorzunehmen. Die Fladche ist jeweils abschnittsweise alle 2 Jahre zur Hélfte zu mahen. Das Mahd-
gut ist nach einer zwei- bis dreitdgigen Lagerzeit abzutransportieren. Der Einsatz von Herbiziden,
Pestiziden oder Diingemitteln ist unzuléssig.

Erhalt von Baumen und Striuchern (Offentliche Griinfliche 02)

Innerhalb der &ffentlichen Griinflichen O2 sind die vorhandenen Bdume und Straucher zu erhalten.
Bei Abgangen sind standortgerechte, heimische Gehélze nachzupflanzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 91 HBO
Dachgestaltung

Fir die Dacheindeckung sind nur einfarbige, nicht-reflektierende Materialien in rétlichen, rotbrau-
nen oder schiefergrauen bis anthrazitfarbenen Farbténen zuldssig. Anlagen zur Nutzung von Son-
nenenergie und Dachbegriinungen sind zulassig.

Fassadengestaltung

Die Gebaudefassaden sind mit ortsuiblichen Werkstoffen (z.B. Putz, Schiefer, Ziegel, Holz) zu ge-
stalten. Fassaden aus reflektierenden Materialien - aulier Glas - und Fassaden mit grellem und
ortsuntypischem Farbton sind unzuldssig.

Grundstiickseinfriedungen

Die Grundstiickseinfriedungen dirfen das Wechseln von bodengebundenen Kleintieren nicht ein-
schranken (Bodenabstand von Zaunen muss mindestens 15 cm betragen).

Grundstlicke, deren Grundstiicksgrenzen entlang der Bahnanlagen verlaufen, sind so mit Zaunen
einzufrieden, dass ein Betreten und Befahren von Bahngeladnde oder sonstiges Hineingelangen in
den Gefahrenbereich der Bahnanlage verhindert werden. (s. auch Texlfestsetzungen ,Hinweise
und nachrichtliche Ubernahmen - Bahnstrecke"®)

Im Sondergebiet sind als Einfriedung nur Hecken und Z&une zuldssig.

Generell sind Einfriedungen aus Stabgitterzaunen zuldssig, jedoch nicht in Verbindung mit Kunst-
stoff-Sichtschutzstreifen.

Gestaltung der Grundstiickfreiflaichen

Die Grundstuckfreiflachen, die laut festgesetzter Grundflichenzahl einschlieRlich der zuldssigen
Uberschreitung nach § 19 (4) BauNVO nicht iberbaubar sind, sind dauerhaft als Garten- oder
Griinflaichen zu gestalten. Versickerungsmulden sind zulassig. Davon sind mindestens 15% mit
standortgerechten heimischen Bdumen und Strauchern zu bepflanzen. Als Flachenmal gilt fur ei-
nen Baum 10 m? und fUr einen Strauch 1 m2

Neupflanzungen im Nachbarbereich der Bahnanlagen miissen den Belangen der Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes entsprechen. Sie sind nur innerhalb des umzaunten Grundstlicks zuldssig. (s.
auch Textfestsetzungen ,Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen - Bahnstrecke*)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Isoliert zu Werbezwecken errichtete oder
aufgestellte Anlagen oder Werbetrdger (auch Fahrzeuge, Anhéanger, Heuballen etc.) sind unzulds-
sig. Werbeanlagen, Firmenaufschriften und dhnliches miissen sich in Umfang, Werkstoff, Form und
Farbe der Geb&udegestaltung unterordnen.

Bei Werbung auf freistehenden Schildern darf die einzelne Werbeflache eine Gréfte von 10 m? und
eine Gesamthdhe von 6 m Uber dem natirlichen Geldnde nicht Gberschreiten.

Folgende Werbeanlagen sind nicht zuldssig:

- Bandenwerbung und Werbung an Einfriedungen langer als 15 m,

- Werbeanlagen mit greller Farbgebung oder reflektierenden Materialien,

- Werbeanlagen mit Blink- oder Wechselbeleuchtung,

- Werbeanlagen an sich verdndernden oder bewegenden Konstruktionen,

- Werbeanlagen auf oder in Dachflichen integriert,

- Prismenwerbeanlagen, Laufbander, Rollbdnder, Filmwénde,

- Statische Lichtstrahler (Licht- und Laserkanonen und vergleichbare Einrichtungen),

- Akustische Werbung,

- Luft- und gasgefllte Werbepuppen und -ballons

- Leuchtwerbung, Verfilschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern entlang
der Bahnstrecke.
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HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Bodenschutz

Die Vorgaben der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV - in Kraft seit
01.08.2023), des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), der Ersatzbaustoffverordnung (EBV)
und der Richtlinie fur die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und Stralenaufbruch in Tage-
bauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen (Verfullrichtlinie, StAnz. 34/2023, S. 1092ff.) sind
bei Bodenarbeiten zu beachten.

Fir die weitere Verwendung von Erdaushub an anderer Stelle gelten die Anforderungen an das
Bodenmaterial nach ,Vorsorgewerte, Anhang 2 Nr. 4 der BBodSchV* (Richtlinie fir die Verwertung
von Bodenmaterial, Bauschutt und StralRenaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger Ab-
grabungen (Verfillrichtlinie), StAnz. 34/2023, S. 1092ff.).

Als vorsorgender Bodenschutz soll eine Separierung und Verwertung der Béden im Rahmen von
BaumaRnahmen stattfinden. Durch die Umsetzung der Festsetzungen im Bebauungsplan hinsicht-
lich einer Beschrankung der Uberbaubaren Fldche und der Gestaltung der nicht-Uberbaubaren
Grundsticksflache erfolgen weitere Mafinahmen zur Eingriffsminimierung und —kompensation im
Hinblick auf das Schutzgut Boden.

Der im Planungsbereich anstehende Mutterboden ist im Sinne des § 202 BauGB rechtzeitig vor
Beginn der einzelnen Bauvorhaben abzutragen und geschitzt zu lagern. Eine Vermischung mit
unbelebtem Boden z.B. aus dem Bereich von Baugruben und Fundamenten, ist zu vermeiden. Bei
der Herstellung von Baugruben/ Fundamenten anfallender Bodenaushub ist soweit méglich auf
dem Baugrundstiick zu verwerten. Uberschiissiger Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaf-
fenheit und Qualitat einer Verwertung zuzufiihren oder ordnungsgemal zu entsorgen. Entspre-
chende Entsorgungs- und Verwertungsnachweise sind zu fihren.

UberméRige Verdichtungen des anstehenden Bodens-sind zu vermeiden. Havarien an Baustellen-
fahrzeugen sind der Unteren Wasserbehdrde beim Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises unver-
zuglich anzuzeigen.

Sollte bei der Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes wahrend
der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich wer-
den, ist eine entsprechende, unverzigliche Anzeige beim Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises
erforderlich. Wahrend der Bauphase ist durch geeignete Schutz- und Kontrollmanahmen sicher-
zustellen, dass Boden- und Grundwasserverunreinigungen durch Maschinen, Gerate und Fahr-
zeuge vermieden werden. Bodeneingriffe sind auf das notwendige Maf zu beschridnken und haben
in kiirzest méglicher Zeit zu erfolgen, damit die vorhandene Schutzfunktion der Grundwasseriber-
deckung weitestgehend erhalten bleibt.

Zur Reduzierung der Bodenbeeintrachtigungen werden im Rahmen der Baumalnahmen die  an-
stehenden Bdden nach Ober- und Unterboden separiert und - soweit méglich — im Geltungsbereich
verwertet.

Der verbleibende Boden wird zur weiteren Verwertung abgefahren. Diese Bodenschutzmalnah-
men finden als Auflagen im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren Berlicksichtigung.

Grundsatzlich ist bei Bodenaushubarbeiten auf Bodenverdnderungen hinsichtlich Farbe und Ge-
ruch zu achten. Sofern diesbeziigliche Auffalligkeiten vorhanden sind, ist eine Bodenuntersuchung
vorzunehmen. Vorhandene Bodenkontaminationen sind der Unteren Wasser- und Bodenschutz-
behérde zu melden.

Wahrend der Bauphase ist durch geeignete Schutz- und KontrollmaBnahmen sicherzustellen, dass
Boden- und Grundwasserverunreinigungen durch Maschinen, Gerate und Fahrzeuge vermieden
werden. Bodeneingriffe sind auf das notwendige Mal} zu beschrénken und haben in kiirzest még-
licher Zeit zu erfolgen, damit die vorhandene Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung wei-
testgehend erhalten bleibt.

Bei Bau-, Abriss- und Erdarbeiten sind die Vorgaben des Merkblatts ,Entsorgung von Bauabfallen®
(Baumerkblatt, stand:01.09.2018) zu beachten. Das Merkblatt steht auf der Internetseite des Re-
gierungsprasidiums Gielien als Download zur Verfligung.

Artenschutz

Rodungszeitenregelung

Rodungen von Gehdlzen aller Art diirfen gemaR den Erfordernissen des § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG nur auRerhalb der Brutzeit, d.h. nur zwischen 01. Oktober und 01. Méarz, durchgefihrt
werden.

Vermeidung von Vogelschlag

Die Errichtung grol¥flachiger, vollsténdig transparenter oder spiegelnder Glaskonstruktionen mit ei-
ner zusammenhéngenden Glasfliche von mehr als 20 Quadratmetern ist in der Regel unzuléssig.
Bei Neubau und grundlegender Sanierung bestehender Baukdrper sind grof¥flachige Glasfassaden
und spiegelnde Fassaden zu vermeiden und dort wo sie unvermeidbar sind, so zu gestalten, dass
Vogelschlag vermieden wird (§ 37 Abs. 2 und 3 HeNatG). Es sollten gegen Vogelschlag gesicherte
Glaser verwendet werden.

Schutz von Biotopstrukturen und Gehdlzbestédnden

Zum Schutz der unmittelbar westlich an das Plangebiet angrenzenden Biotopstrukturen sowie der
am Ostlichen Plangebietsrand zu erhaltenden Gehélzbesténde sollten wahrend der Bauphase orts-
feste Schutzzdune errichtet werden.

Schotterungen
Gem. § 35 (9) HeNatG ist darauf hinzuwirken, dass Grundstiicksfreiflachen im bebauten Innenbe-

reich insektenfreundlich gestaltet und vorwiegend begriint werden. Schotterungen zur Gestaltung
von privaten Gérten sind grundsétzlich keine zuldssige Verwendung nach § 8 (1) Satz 1 HBO.

Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Stein-
setzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstiande wie z.B. Scherben, Steingerdte, Skelett-
reste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen, hessenARCHAOLOGIE oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu mel-
den. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Wasser

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Gber eine Kanalisation ohne Ver-
mischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrecht-
liche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entge-
genstehen (§ 55 Abs. 2 WHG).

Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich des temporar wasserfihrenden Wegeseitengrabens
(Bahnentwéasserung), der in der Wirtschaftswegeparzelle des Flurstiickes 98/7 verlauft, bei einem
Starkregenereignis mit einlaufenden und bis zur Versickerung stehenden Oberflichenwasser zu
rechnen ist.

Gemall § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Abwasser, insbesondere Nieder-
schlagswasser von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche
und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Trinkwasser

Aufgrund der Trinkwasserverordnung § 12 (TrinkwV) sind die Inhaber verpflichtet, Anlagen, die zur
Entnahme oder Abgabe von Wasser ohne Trinkwasserqualitdt bestimmt sind und die im Haushalt
zusétzlich zu den Wasserversorgungsanlagen nach § 2 Nr. 10 Buchstabe a installiert werden, der
Abteilung Gesundheit des Lahn-Dill-Kreises unverzlglich anzuzeigen. Auf die Vorschriften zur Er-
richtung von Regenwassernutzungsanlagen DIN 1989-1:2002-04 Regenwassernutzungsanlagen-
Teil 1, DIN EN 16941-1:2018-06 wird nochmals hingewiesen. Die allgemein anerkannten Richtli-
nien zum Schutze des Trinkwassers, wie die DIN 1717, sind zu beachten.

TEXTFESTSETZUNGEN

Gewésserschutz

Zur Umsetzung von den Zielvorgaben der EU-Wasserrichtlinie (WRRL) wird auf die Anwendung
der ,Arbeitshilfe zur Bertcksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung
V 1.1" des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz (Oktober 2023) hingewiesen, die umfassend anzuwenden ist.

Sofern for das Vorhaben eine Grundwasserhaltung erforderlich oder durch Tiefbauarbeiten ein Auf-
stauen, Absenken und Umleiten des Grundwassers bewirkt wird, ist hierfur ggf. eine wasserrecht-
liche Erlaubnis durch die zusténdige Wasserbehtrde erforderlich.

Sofern Erdaufschliisse hergestellt werden, die sich unmittelbar auf die Bewegung, die Héhe oder
die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kdnnen, ist eine Anzeigenpflicht nach § 49 (1)
WHG zu beachten.

Sofern Grundwasser unbeabsichtigt erschlossen wird, ist dies der zustéandigen Behorde gem. § 49
(2) WHG unverziglich anzuzeigen.

Sofern Tiefeneingriffe vorgesehen sind (insb. Geothermische Anlagen), kann hierfar ggf. eine was-
serrechtliche Erlaubnis durch die zusténdige Wasserbehérde erforderlich sein.

5. Bergbau

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Gebiet von einem bestatigten und drei erlo-
schenen Bergwerksfeldern, in denen das Vorkommen von Erz nachgewiesen wurde. Nach vorlie-
genden Unterlagen liegt ein Bergwerksfeld innerhalb und drei aul3erhalb des Geltungsbereiches.
Bei Baumalinahmen ist auf Spuren ehemaligen Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechende Si-
cherungsmafinahmen zu treffen.

6. Abfall

Im Hinblick auf die ordnungsgeméaRe Abfallentsorgung fir mineralische Abfalle wird auf die Vorga-
ben der Ersatzbaustoffverordnung (EBV) hingewiesen (giltig seit 01.08.2023).

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei Aufflllungen der § 7 Abs. 3 Kr'WG zu beachten ist.

7. Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme-
und Kélteerzeugung in Gebduden (Gebdudeenergiegesetz - GEG) und die hierin enthaltenen Vor-
gaben flr einen mdglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden einschlielllich einer zu-
nehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kélte und Strom fir den
Gebéaudebetrieb wird hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung wirk-
same Fassung.

8. Stellplatzsatzung

Die Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Haiger ist zu beachten.

9. Bahnstrecke

Es wird darauf hingewiesen, dass alle Baumainahmen entlang der Bahnstrecke und im Umfeld
des Bahnibergangs mit der DB InfraGO AG abzustimmen sind. Bauantrége fur solche Baumal-
nahmen sind zur Stellungnahme vorzulegen. Dies gilt auch fir Bauantrage im Vereinfachten Bau-
genehmigungsverfahren. Es sind die Vorschriften des Eisenbahnrechts einzuhalten und priifbare
Bauantragsunterlagen mit Bahnbezug einzureichen.

Bei geplanten Bebauungen, Bepflanzungsmafnahmen und Umgestaltungen von Strallen muss die
uneingeschrankte Sicht der Verkehrsteilnehmer auf die Sicherungsanlagen des Bahnlibergangs
erhalten bleiben.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbeson-
dere Luft- und Kdrperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z. B. durch Bremsstédube, elektronische
Beeinflussung durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung
fiihren kénnen. Gegen die durch den Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderli-
chenfalls von den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmalinahmen vorzuse-
hen bzw. vorzunehmen.

Die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle® ist zu
beachten.

10. Kampfmittel

Fir das Plangebiet besteht kein begrindeter Verdacht, dass eine Munitionsbelastung dieser Fla-
chen vorliegt und mit dem Auffinden von kampfmittelverdachtigen Gegenstanden, (z.B. Bomben-
blindgdngern) zu rechnen ist. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bau-
arbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmit-
telrdumdienst des Landes Hessen unverziglich zu verstandigen.

11. Brandschutz

Gemal § § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes liber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe
und den Katastrophenschutz (HBKG), § 14 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den techni-
schen Regeln nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 “Bereitstellung von Léschwasser durch die
Offentliche Trinkwasserversorgung® ist die Léschwasserversorgung sicherzustellen. Einzelheiten
iiber die Art der unabhédngigen Ldschwasserversorgung, die vorzuhaltende Ldschwassermenge
und die Entnahmeeinrichtungen, wie z. B. ein erforderlicher Léschwasserbehélter; sind im Rahmen
der ErschlieBungsplanung und des Baugenehmigungsverfahrens mit der zustadndigen Brand-
schutzdienststelle abzustimmen.
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