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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Ehemalige Bahnlinie zwischen L 3044 und Vogelsgesang®, Gemarkung

Haiger

1.

Geltungsbereich:
Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ehe-
malige Bahnlinie zwischen L3044 und Vogelsgesang, Teilbereich“, Gemarkung

Haiger befindet sich im Wohngebiet ,Am Vogelsgesang“ zwischen ,Aubach-

stral’e” und ,Am Vogelsgesang®.
Das Plangebiet umfasst den Bereich ,Am Vogelsgesang“ mit den Flurstiicken
3/1; 3/4; 129/2 tiw. in der Flur 37 und 88 tlw.; 89/6 tlw.; 93-96 in der Flur 47 und

hat eine GroRRe von ca. 4.295 m2.

Planungsanlass und Planungsziel:
Das Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ehemalige Bahnlinie zwischen
L3044 und Vogelsgesang, Teilbereich®, Gemarkung Haiger ist die VergroRe-

rung der Flachen fir ,Allgemeine Wohngebiete* gegenuber dem rechtskréaftigen

Bebauungsplan, sodass bis zu zwei weitere bebaubare Grundstiicke entstehen
kénnen. Dies ist zwingend notwendig, um den Bauplatzbedarf fur Bauwillige zu
decken.

Die ausgewiesene offentliche StralRenverkehrsflache ist den &rtlichen Gege-
benheiten (tatséchlicher StraRenverlauf- Fahrbahn und Birgersteige) im Rah-
men der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ehemalige Bahnlinie zwischen
L3044 und Vogelsgesang, Teilbereich® angepasst worden.

Der nérdlich gelegene Rad- und FuBweg (5m Breite) ist aus der Ursprungspla-
nung Ubernommen worden.

Die ausgewiesene Grinflache stellt eine Auflockerung zwischen den Verkehrs-

flachen dar und wurde aufgrund der ,Allgemeinen Wohngebiete“- Vergréfierung

minimiert.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan:

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Haiger wird das Plangebiet

als ,Wohnbauflachen, Bestand“ dargestellt. Diese Ausweisung stimmt mit den

jetzigen Planungsabsichten tberein.

Art und MaR der baulichen Nutzung:
Die Art der baulichen Nutzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ehema-
lige Bahnlinie zwischen L3044 und Vogelsgesang, Teilbereich® bleibt gegen-

uber dem rechtskraftigen gleichnamigen Bebauungsplan unbertihrt.
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4.1

6.1

6.2

6.3

,Allgemeine Wohngebiete*
dienen gem. § 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen. Die ,allgemeinzuléssigen

Nutzungen* ergeben sich aus § 4 Abs. 2 BauNVO mit

e einer Grundflachenzahl von 0,4

e Traufhéhe (max.) in M von 7,50

e Gebaudehohe (max.) in M von 10,50
e einer offenen Bauweise

e einer Hausform E,D,H

e sowie max. 2 Vollgeschossen.

Gestaltungsfestsetzungen:
Diese &ndern sich gegentiber des Bebauungsplanes ,Ehemalige Bahnlinie zwi-

schen L3044 und Vogelsgesang"“, Gemarkung Haiger nicht.

ErschlieRung:

VerkehrserschlieBung:
Die verkehrstechnische ErschlieBung ist durch die bereits vorhandene Stralte

+,Am Vogelsgesang“ sichergestellt.

Ver- und Entsorqung:
An dem bestehenden Ver- und Entsorgungskonzept éndert sich nichts.

Bodendenkmailer und Bergbau:

Bodendenkmaler:
Sofern bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies dem Landes-

amt fur Denkmalpflege Hessen, hessenARCHAOLOGIE oder der Unteren

Denkmalschutzbehorde unverziglich anzuzeigen (§ 21 HDSchG). Funde und
Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise

bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG)

Altflachen:
Innerhalb des Plangebietes der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Ehemalige
Bahnlinie zwischen L3044 und Vogelsgesang, Teilbereich“, Gemarkung Haiger

befinden sich weder Altablagerungen noch Altstandorte.
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Bodenschutz:
Der ,Boden“ ist, soweit es geht, zu schitzen.
In drei Paragrafen des BauGB wird auf das Schutzgut Boden eingegangen:

o Gemal § 1a BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen.

o GemaB § 202 BauGB ist der Mutterboden, der bei der Errichtung und Ande-
rung baulicher Anlagen ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

o Gemal § 179 BauGB sind Flachenversiegelungen, die nicht mehr benétigt

werden, zu beseitigen.

Die Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV), des Bundes-
bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und des Strallenbauerlasses Hessen der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) sind bei Bodenarbeiten zu beachten.
Eine Vermischung mit unbelebtem Boden z.B. aus dem Bereich von Baugruben
und Fundamenten, ist zu vermeiden. Bei der Herstellung von Baugruben/Fun-
damenten anfallender Bauaushub ist soweit méglich auf dem Baugrundstiick zu
verwerten. Uberschiissiger Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffen-
heit und Qualitat einer Verwertung zuzufiihren oder ordnungsgemaf zu entsor-
gen. Entsprechende Entsorgungs- und Verwertungsnachweise sind zu fahren.
UbermaBige Verdichtung des anstehenden Bodens ist zu vermeiden.

Sollte bei der Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes ,Ehemalige Bahnlinie zwischen L3044 und Vogelsge-
sang, Teilbereich* wahrend der Baugrubenherstellung Grundwasser aufge-
schlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende,

unverzigliche Anzeige beim Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises erforderlich.

Die Flachen des Plangebietes sind hinsichtlich des Schutzgutes Boden nahezu
vollstandig vorbelastet. Im gesamten Bereich der ehemaligen Bahnstrecke sind
durch die Nutzungshistorie mit stattgefundenen Anschittungen, Auffullungen,
Versiegelungen, Verdichtungen und Stoffeintrdgen die Flache stark anthropo-
gen Uberformt, so dass die naturlichen Bodenfunktionen stark beeintréchtigt
bzw. ganzlich unterbunden sind. Diesen Flachen kommt somit fur die unter-

schiedlichen nattirlichen Bodenfunktionen keine Bedeutung zu.
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Randlich der Bahnstrecke bereits vorhandene Verkehrs- und Siedlungsflachen
stellen ebenfalls eine Vorbelastung fiir den Boden und seine Funktionen dar, da
davon auszugehen ist, dass diese hier durch Versiegelung und Verdichtungen
nicht mehr oder nur noch in einem geringen Umfang vorhanden sind. Auf Aus-
fuhrungen und Bewertungen des Schutzgutes Boden auf Grundlage der fr
Hessen vorliegenden Arbeitshilfen ,Bodenschutz in der Bauleitplanung — Ar-
beitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenbelangen in der Abwagung und der
Umweltpriifung nach BauGB in Hessen“ des Hessisches Ministeriums fur Um-
welt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz von 2011, ,Bodenschutz
in der Bauleitplanung — Methodendokumentation der Arbeitshilfe: Bodenfunkti-
onsbewertung fiir die Bauleitplanung auf Basis der Bodenflachendaten 1:5.000
landwirtschaftliche Nutzflache (BFD5L)* des Hessisches Ministeriums fur Um-
welt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz von 2013 sowie der Ar-
beitshilfe ,Kompensation ' des Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach
BauGB* des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
aus dem Jahr 2018 (HLNUG 2018) wird daher verzichtet. Fachdaten fir die
Flachen des Plangebietes liegen im Bodenviewer Hessen (im Internet unter:
http://bodenviewer.hessen.de/mapapps/resources/apps/bodenviewer/in-

dex.html?lang=de) nicht vor.

9. Artenschutz:
Der Stadt Haiger liegen fur das Plangebiet keine Erkenntnisse Uiber geschitzte

Arten bzw. Gber die Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinien

oder européaischer Vogelarten vor.

Die Beachtung der Verbotstatbesténde der §§ 19 und 44 BNatSchG gilt jedoch
auch bei nachfolgenden MalRnahmen der Planumsetzung bzw. bei Bewirtschaf-
tungs- und PflegemaRnahmen. Die Verbotstatbestéande der §§ 19 und 44

BNatSchG sind bei Baumalnahmen zwingend zu beachten.

Ruickschnitt der Baume darf nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und
dem 28. Februar eines Jahres vorgenommen werden. Wenn diese MalRnahmen
aullerhalb dieses Zeitraumes durchgefiihrt werden, muss durch einen sachkun-
digen Ornithologen geprift werden, ob in den Gehdlzen, die geféllt werden sol-

len, Végel briten.
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Wenn dies nicht der Fall ist, knnen die Gehdlze auch auerhalb des o0.g. Zeit-

raumes nach Zustimmung durch die Untere Naturschutzbehdrde geféllt werden.

10. Umweltbericht:
Der Bebauungsplan soll gem. § 13a BauGB als ,Bebauungspléne der Innent-

wicklung® im beschleunigten Verfahren ohne Umweltbericht aufgestellt werden.
Die hierzu erforderlichen Bedingungen sind gegeben. Ein Umweltbericht wird
daher fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ehemalige Bahnlinie zwi-

schen L3044 und Vogelsgesang, Teilbereich®, Gemarkung Haiger nicht erstellt.

11. Flachenbilanz:

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches hat eine Gré3e von ca. 4.295 m?.
Folgende Flachenanteile sind den einzelnen Nutzungen zugeordnet:

e Allgemeines Wohngebiet WA (circa) 2.165 m?

e StralBenverkehrsflache (circa) 1.380 m?2

e Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung (circa)
Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg 620 m?

o Offentliche Grinflache,
Zweckbestimmung: Begriinung 130 m?

Haiger, im Juni 2022
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