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Hinweis
Durch diesen Bebauungsplan wird der Bebauungsplan "Gollacker-
Stockborn",

rechtskraftig seit 1970, teilweise geédndert, s. Abbildung.
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Datengrundlage

Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und
Geoinformation, Stand: Oktober 2021

Zeichenerklarung der ALK-Daten
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Fl.1 Bezeichnung der Flur

vorhandene
Bebauung
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Grundstiicksgrenze

Flurstlicksnummer

Planzeichenerkldrung

==m mmm mmm  Geltungsbereich

- = == Baugrenze

Mischgebiete

Allgemeine Wohngebiete

Zahl der Vollgeschosse (als Héchstgrenze)

zB. 0,6 Grundflachenzahl
z.B. @ Geschossflachenzahl
A Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Offene Bauweise

-s—e—e—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Textliche Festsetzungen

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 9 (3) BauGB)

Die gem. § 6 (2) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen ,Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergniigungsstatten“ sind gem. § 1 (5) BauNVO nicht zuléssig.

Die gem. § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
Jergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aufRerhalb der in Abs. 2 Nr.
8 bezeichneten Teile des Gemeindegebiets” sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO
nicht zulassig.

Im Mischgebiet wird die maximale Gebaudehdhe incl. Flachdach auf 305,25 m
Uber NN festgesetzt. Fir Pultdacher wird die maximale Gebaudehdhe auf 306,55
m Uber NN festgesetzt. AuRerdem sind im Mischgebiet oberhalb des 3.
Vollgeschosses keine Wohn- und Aufenthaltsrdume zuléssig.

Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen ,Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen® sind gem. § 1 (6) Nr. 1
BauNVO nicht zulassig.

Die Grundfléachenzahl darf im Aligemeinen Wohngebiet fur die in § 19 (4) Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen gemaR § 19 (4) Satz 3 BauNVO bis auf 0,8
Uberschritten werden.

Elektroladeséaulen sind sowohl innerhalb als auch aufRerhalb der Uberbaubaren
Flachen zuléssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet darf die Rohhoéhe der Fulbodenoberkante des
zweiten Geschosses gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO maximal auf einer Héhe von
301,00 m Gber NN liegen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen sowie deren Zufahrten in
Vollgeschossen bei Ermittlung der Geschossflache nicht mitzurechnen (§ 21a (4)
Nr. 3 BauNVO).

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen (§ 9
(1) Nr. 2a BauGB i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Versorgungsstationen, z. B. Trafostationen und Warmezentralen, durfen mit
einem Grenzabstand kleiner als 3,00 m, auch ohne Grenzabstand, errichtet
werden.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 (1)
Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flache zuléssig.
Stellplatze sind sowohl innerhalb als auch aulRerhalb der Uberbaubaren Flachen
zuldssig.

8.1.

8.2.

9.1.

9.2.

9.3.

94.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Flachen, die nicht mit Hochbauten Uberbaut werden und die nicht als Stellplatze,
Zufahrten oder Wege, Terrassen oder Ahnliches benétigt werden, sind
unbefestigt zu belassen und gem. HBO gartnerisch anzulegen.
Flachenbefestigungen mit Steinen, Kies, Schotter oder ahnlichen Baustoffen
sowie flachig verlegte Folien, die eine Durchwurzelung nicht zulassen, sind auf
diesen Flachen nicht zul&ssig.

Gebiete, in_denen bei der Errichtung von Gebauden oder sonstigen baulichen
Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaRnahmen fir die
Nutzung von Strom getroffen werden mussen (§ 9 (1) Nr. 23b BauGB)

Die Aulenbeleuchtung darf nicht in die Umgebung abstrahlen. Es sind daher nur
voll-abgeschirmte Leuchten einzusetzen, die nur unterhalb der Horizontalen
abstrahlen. Die Leuchten missen daher einen ULR-Wert (upward light ratio) = 0
% aufweisen. Es sind stérungsarme Leuchtmittel, z. B. LED oder
Natriumdampflampen, mit geringem Blaulichtanteil bei einer Farbtemperatur
unter 3000 Kelvin zu verwenden.

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Im Mischgebiet sind entlang der StralRe ,Geisenbach” Fassaden und die darin
enthaltenen Bauteile so auszufilhren, dass die im Mischgebiet zulédssigen
Immissionsrichtwerte innerhalb der Gebaude eingehalten werden.

Gestaltungssatzung nach § 91 (3) HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB

Einfriedigungen aus Stabgitterzaunen in Kunststoff-

Sichtschutzstreifen sind unzuléssig.

Verbindung mit

Stellplatzsatzung fur Kraftfahrzeuge geman § 52 (1) HBO und Fahrrader gem. §
52 (5) HBO jeweils i.V.m. § 91 HBO

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge

Die Satzung der Stadt Haiger Uber die Stellplatzpflicht sowie die Gestaltung,
GroRe, Zahl der Stellplatze oder Garagen und die Ablésung der Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge ist in der jeweils aktuellen Fassung zu beachten.

Abweichend zur Stellplatzsatzung gilt innerhalb des Geltungsbereiches:

Je Wohnung sind mindestens 1,5 Stellplatze fur Pkw nachzuweisen.

Bei der Berechnung ist auf ganze Zahlen aufzurunden.

Abstellplatze fur Fahrréder im Sinne der Fahrradabstellverordnung des Landes
Hessens

Abweichend von der Fahrradabstellplatzverordnung des Landes gilt: In
Mehrfamilienwohnhausern sind je Wohnung mind. zwei Fahrradabstellplatze zu
errichten. Fir Wohnungen mit drei Wohnrdumen und mehr gilt: Je Wohnraum ist
mindestens ein Abstellplatz zu errichten. Je Wohnhaus ist mindestens ein
Abstellplatz fir Sonderfahrrader (Lastenfahrrader) vorzusehen.

Nachrichtliche Ubernahmen (8 9 (6) BauGB) und allgemeine Hinweise

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tGber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewéasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 (2)
WHG). Das Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person,
bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 (4) HWG).

Sollte bei der Bebauung der Grundstiicke wahrend der Baugrubenherstellung
Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist dies
dem Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Fachdienst Wasser- und
Bodenschutz, unverziglich anzuzeigen.

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstdnde, z. B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverzuglich dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, hessenArchéologie, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schiitzen (§ 21 (3) HDSchG).

Der Geltungsbereich liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Vor Beginn der
Bauarbeiten ist daher eine systematische Uberprifung auf Kampfmittel
durchzufilhren. Die Ergebnisse sind dem Regierungsprasidium Darmstadt,
Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen, mitzuteilen und eventuell
erforderliche weitere MafRnahmen abzustimmen.

9.5.

Wenn bei Bauarbeiten organoleptisch auffélliges Material, z.B. Geruch und
Farbe, anfallt, ist der Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Fachdienst Wasser-
und Bodenschutz, zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.
Das Material muss entsprechend der gesetzlichen Vorgaben untersucht und,
wenn erforderlich, ordnungsgeman entsorgt werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September
2021 (BGBI. | S. 4147).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Juni 2020
(GVBI. S. 378).

Planverfahren

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Anderung des Bebauungsplanes am 29.09.2021
beschlossen. Der Beschluss ist am ... 4. %54 ortsliblich bekannt gemacht worden.

Offentliche Auslegung gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 (2) Nr. 2 BauGB und § 3 (2)

BauGB sowie Dokumentation gemaR § 4a (4) BauGB:

Der Bebauungsplan mit Begriindung ist von der Stadtverordnetenversammlung am
15.12.2021 zur &ffentlichen Auslegung beschlossen worden und hat vom 17.01.2022 bis
einschl. 18.02.2022 &ffentlich ausgelegen.

Die ausgelegten Unterlagen konnten auch auf der Internetseite der Stadt im genannten
Zeitraum eingesehen und heruntergeladen werden. Die ortsubliche Bekanntmachung
erfolgte am 08.01.2022 im amtlichen Mitteilungsblatt. Diese Bekanntmachung wurde
zusatzlich auf die Internetseite der Stadt gestellt.

Beteiligung der Behérden gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 13 (2) Nr. 3 BauGB sowie

Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 (2) BauGB:

Die Beteiligung und die Abstimmung wurden mit Schreiben vom 05.01.2022 vorgenommen.
Die Verfahren wurden gemaR § 4a (2) BauGB gleichzeitig mit der éffentlichen Auslegung
durchgefuhrt.

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB und Orts- und Gestaltungssatzung gem. § 91 (3)
HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB:

Die Stadtverordnetenversammliung hat am 06.04.2022 diesen Bebauungsplan mit der
Begriindung als Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen nach § 91 (3) HBO wurden als Orts- und Gestaltungssatzung
beschlossen.

Ausfertigungsvermerk und Bestatigung des Planverfahrens:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fur die
Dokumentationen

Rechtswirksamkeit

mafgebenden Verfahrensvorschriften und

eingehalten worden sind.

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehe
Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB:

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 (3) BauGB am 91051 2, ortsiiblich bekannt
gemacht.

Durch diese Bekanntmachung wurde der Bebauun
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1. Anderung des Bebauungsplanes "Gollacker-Stockborn"
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