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Teil |I: Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

1. Veranlassung

Die Stadtverordnetensitzung der Stadt Haiger hat die Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes ,Sportanlagen Rodenbach®, daher fir die vorhandenen
und geplanten Nutzungen der Reitanlage und des FuRballplatzes, beschlossen.

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan wird in zwei Teilen bearbeitet. Der Be-
bauungsplan fiir den Sportplatz (FuRballplatz) wird vorrangig bearbeitet, damit még-
lichst schnell Baurecht fur die Erweiterungen geschaffen werden kann.

Mit den Bauarbeiten wurde bereits begonnen. Das ,Sportlerheim* wurde vergréRert,
die Sportflache wurde erweitert und Tribiinen mit den Abstellrdumen wurden eben-

falls bereits teilweise realisiert.
Derzeit ruhen die Bauarbeiten, da der Kreisausschuss wegen der fehlenden bauleit-
planerischen Voraussetzungen keine Baugenehmigung erteilen kann. Baustopp

wurde verhangt.
Diese Rohbauten sollen méglichst bald fertig gestellt werden. Dies gilt auch fir die
tbrigen Nutzungen, z.B. Kassenh&duschen mit Imbiss.

Der Bau der Triblinen erfolgt nicht.

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die wirt-
schaftliche und sportliche Weiterentwicklung der ansassigen Sportvereine.

Der Bebauungsplan dient vor allem der stadtebaulichen Ordnung.

Der Sportplatz wird von den FuRballvereinen der Stadtteile Rodenbach und Stein-
bach in Spiel- und Trainingsgemeinschaft genutzt. Der TSV Steinbach spielt derzeit
in der Hessenliga.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wird in den Fluren 1 und 13 wie folgt abgegrenzt:

Im Norden: Reitanlage (297/1 (teilweise) in Flur 1)

Im Osten: Wald (Flurstick 300 in Flur 1) und landwirtschaftliche Flachen
(Flurstiick 19 in Flur 13)

Im Suden: landwirtschaftliche Flache (Flurstick 21 (teilweise) in Flur 13)

Im Westen: Landwirtschaftlicher Weg und Waldflache (Flursttick 299 in Flur

1)
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3.1

3.2

Entwicklungsgrundsatz und Rechtsgrundlagen

Regionalplan und Entwicklung aus dem F-Plan

Die Flachen sind im Regionalplan 2010 als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft
und im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Sonderbauflache ,Verein“ bzw.
als Grunflache ,Sportplatz* dargestelit.

Die geplanten Nutzungen stehen daher im Einklang mit den Zielen des Regional-
planes und sind aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

Rechtsgrundlagen

Die Bauleitplanung wird unter Beachtung u.a. folgender Gesetze und Verordnungen
erstellt:

° Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 G vom 11.6.2013
(BGBI. | S. 1548)

° Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Art. 2 G vom
11.6.2013 (BGBI. | S. 1548)

° Planzeichenverordnung (PlanZV), in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 22.7.2011
(BGBI. 1 S. 1509)

® Hessische Bauordnung (HBO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.1.2011 (BVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert durch Gesetz vom
21.11.2012 (BVBI. | S. 444)

. Hessische Ausfllhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGB-
NatSchG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.12.2010 (GVBI. |
2010, S. 629)

. BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in der Fassung vom

29.7.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 4 Abs. 100 des Ge-
setzes vom 7.8.2013 (BGBI. | S. 3154)

Landschaftsplanerische Grundlagen

Der Rasensportplatz und ein kleines Vereinsheim sind bereits seit Jahren vorhan-
den.

Zur Verbesserung der Trainings- und Wettkampfbedingungen wurde der Sportplatz
vergréfRert. Auch wurden Baumafinahmen an der Béschung vorgenommen. Diese
sollen zu Triblnen ausgebaut werden.

Die Freiflachen neben dem Sportlerheim sind geschottert und dienen dem Parken.
Dartiber hinaus ist die im Rohbau bereits vorhandene VergréRerung des Sportler-

heim im Grunordnungsplan dargestellt.
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5.1

5.2

6.1

Die Flurstiicke 299 und 300 sind als Waldflachen im Sinne des Gesetzes zu werten.
Hierauf hat das Regierungsprasidium, Obere Forstbehérde, hingewiesen. Die be-
stockten Flachen wurden entsprechend im Griinordnungsplan dargestellt.

Altflachen

Altstandorte

Stillgelegte Betriebsgrundstiicke o. A. sind im Planbereich nicht vorhanden. Altfl&-
chen gibt es daher im Planbereich nicht.

Altablagerungen und Bodenschutz

Altablagerungen sind geman Altlastenkataster im naheren Umfeld nicht vorhanden.
Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden
daher erfullt.

Planung

Stidtebau

Das 1981 erbaute Sportlerheim ist rund 200 m? groR3. Die geplanten Erweiterungen
sind bereits im Rohbau vorhanden. Es wurde die VergréRerung der Umkleidekabi-
nen flr die Heimmannschaft einschlieBlich eines Vorbereitungs- und Besprechungs-
raumes mit rund 90 m? vorgenommen. Erweitert wird auch der Heizungs- und La-

gerraum.
Die Uberdachung wurde auf rund 60 m? vergréRert.

Zurzeit ruhen die Bauarbeiten, da wegen des fehlenden Baurechtes Baustopp aus-
gesprochen wurde.

Textlich wurden, auf der sicheren Seite liegend, etwas héhere GréRen fur die Erwei-
terungen festgesetzt.

In folgender Abbildung ist das 1981 erbaute Sportlerheim einschlieRlich der Erweite-
rung darg

Abb. 1: Sportlerheim, Bestand 2014

6
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Die eingeschossige Bauweise soll beibehalten werden.
Dies ist festgesetzt.

Das kleinere Gebéude, links im Bild erkennbar, soll in Richtung des ebenfalls sicht-
baren Gerateraumes, ungeféahr an die Stelle der Bank, verschoben werden. Es han-
delt sich um die Imbissbude mit Ticketverkauf.

Da gemal § 19 Abs. 4 BauNVO bei der Ermittlung der Grundflachenzahl die Grund-
flachen von Platzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen usw. zu beriicksichtigen
sind, und die Freiflachen des Sondergebiets, s. Abbildung 1, bereits zu 100 % ge-
schottert sind, wird diese Uberschreitungsméglichkeit textlich zugelassen.

Trotz der vorhandenen Uberschreitung der Grundflachenzahl werden die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse offensichtlich erfiillt.
Die Belichtung, Besonnung und Beliiftung der R&ume sind nicht eingeschrankt.

Die Tribunen werden nicht errichtet.
Auf Abbildung 2 ist auch der bereits vorhandene Abstell- und Gerateraum, im Be-
reich der ursprunglich geplanten Tribiinen gelegen, zu erkennen.

Abb. 2: Béschung und Abstell-/Geréteraum

Auch die bereits vorgenommene Verlangerung der Griinflache und der bereits ange-
legte Weg, siehe Abbildung 3, wurden in die Planung aufgenommen. Die Verldnge-
rung der Grunflache erfolgte zur Verringerung der Verletzungsgefahr firr die Spieler
und der Weg erleichtert das ,Holen verschossener Bille“.
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6.2
6.2.1

Das Bild Nr. 3 zeigt auch den Ballfangzaun. Flutlichtanlagen und Lautsprecher sind
noch nicht vorhanden. Sie sollen aber, wenn erforderlich, vorgesehen werden.

Abb. 3: Verlangerte Grinflache und angelt Weg

In den textlichen Festsetzungen wird auf § 81 der HBO Bezug genommen. Diese
Festsetzungen dienen der stadtebaulichen Ordnung und werden als Gestaltungs-
satzung beschlossen. § 9 (4) BauGB gibt die Méglichkeit, auf Landesrecht beruhen-
de Festsetzungen in den B-Plan aufzunehmen: Die Décher diirfen nur mit Materia-
lien in gedeckten Farbténen eingedeckt werden.

ErschlieBung
Verkehr

Die verkehrstechnische ErschlieBung ist durch bereits vorhandene StraRen sicher-
gestellt: Es werden die vorhandenen Feldwege genutzt. Sie sind ausreichend breit,
da die Fahrzeuge immer entweder zum oder vom Sportplatz fahren und daher kein
nennenswerter Gegenverkehr vorhanden ist. Sie sind auch ausreichend befestigt.
Dies beweist unter anderem die bereits seit Jahren erfolgte Benutzung durch den
angrenzenden Reiterverein, der unter anderem auf dem Gelande Wettkdmpfe
durchfuhrt, bzw. die bisherige Nutzung durch den FuRballverein.

Parkmaglichkeiten bestehen innerhalb des ausgewiesenen Sondergebietes bzw. auf
dem festgesetzten Parkplatz sowie auf dem angrenzend vorhandenen Reitgelénde.

Die Wege, Zufahrten, Hofflachen, Parkplatze usw. werden nicht versiegelt. Die be-
reits vorhandene wasserdurchlassige Bauweise wird beibehalten. Dies ist auch

textlich festgesetzt.
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6.2.2

6.2.3
6.2.3.1

6.2.3.2

6.3
6.3.1

6.3.2

6.4

6.5

Energie

Der Ausbau der elektrischen Energieversorgungsanlagen ist nicht erforderlich. Der
Sportplatz erscheint ausreichend erschlossen.

Wasserwirtschaft
Wasserversorgung

Die Wasserversorgungsleitungen sind bereits vorhanden. MaRnahmen sind nicht
vorgesehen.

Abwasserableitung

Das Vereinsheim ist an einen Mischwasserkanal angeschlossen.
Anderungen sind nicht vorgesehen.

Griinordnerische Festsetzungen
Sondergebiet und Sportplatz

Es ist lediglich die wasserdurchlassige Bauweise fur Wege, PKW Steliplatzen, Hof-
flachen usw. festgesetzt. Weitere griinordnerische Festsetzungen sind wegen der
beengten Verhaltnisse nicht mdglich.

Ausgleichsflachen

Da durch die Planung zusétzliche Eingriffe vorbereitet werden, sind Ausgleichs-
malnahmen erforderlich, siehe Kapitel 7.

Artenschutz

Die festgesetzten Nutzungen haben keine Auswirkungen auf den Artenschutz, da
die Nutzungen bereits vorhanden sind. Dies geht auch aus dem erstellten Griinord-

nungsplan hervor.
Entsprechende Bestandsaufnahmen wurden daher nicht durchgefiihrt.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6))

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler entdeckt werden, so ist dies dem Landes-
amt fur Denkmalpflege anzuzeigen.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von zwei erloschenen Bergwerksfeldern, in de-
nen das Vorkommen von Erz nachgewiesen wurde. Obwohl die Fundstellen auRer-
halb des Planbereiches liegen, wurde nachrichtlich in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen, dass auf Spuren des alten Bergbaues zu achten ist.
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8.1

8.2

8.3

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Frage des Eingriffes und Ausgleiches ist im B-Plan-Verfahren abschlieRend zu

klaren.
Es wird daher abwégend entschieden, ob und in welchem Umfang AusgleichsmaR-

nahmen erforderlich sind bzw. ob MaRnahmen festgesetzt werden.

Derzeit gibt es noch keinen Erlass o. A. (iber die erforderliche GréRe von Aus-
gleichs- bzw. Ersatzflachen, die im Rahmen der Bauleitplanung zur Verfiigung ge-
stellt werden mussen.

Um die Mdglichkeiten aufzuzeigen, die der B-Plan bietet, wird eine tiberschlagliche
Flachenbilanzierung nach der Kompensationsverordnung durchgefiihrt, s. Anlage.

In die Flachenbilanzierung werden nur die MaBnahmen aufgenommen, die bauord-

nungsrechtlich noch nicht genehmigt sind.
Auch wurde in der Bilanzierung als Ausgangspunkt nicht der heutige Bestand son-
dern der Bestand vor der kirzlich vorgenommenen BaumaRnahme angesetzt, s.

Anlage.
Das Ausgleichsdefizit liegt bei etwa 15.000 Punkten, siehe Anlage.

Der Ausgleich soll durch stadtebaulichen Vertrag gemaR § 11 BauGB geschaffen
werden. Es ist beabsichtigt, Okopunkte zu kaufen.

ErschlieBungskosten

Baukosten fiir die 6ffentlichen ErschlieBungsmaBnahmen

Offentliche ErschlieBungsmaRnahmen sind aus jetziger Sicht nicht erforderlich, so
dass auch keine Kosten anfallen.

Kosten fiir die Realisierung der AusgleichsmafRnahmen

Nach der Bilanzierung betragt das Ausgleichsdefizit rund 14.000 Okopunkte.

Finanzierung

Der ErschlieBungsbeitrag und sonstige Beitrage, z. B.: Sammelleitungsbeitrége,
werden entsprechend den Satzungen der Stadt erhoben.

Bodenordnende MaRnahmen (§ 45 folgende)

Bodenordnende MaRnahmen nach dem BauGB sind nicht vorgesehen/erforderlich.

10
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10. Rechtliches Verfahren

Nach Abschluss der Planungen wird der Satzungsbeschluss gemaR § 10 (3) BauGB
ortstiblich bekannt gemacht.

Der B-Plan wird damit rechtskraftig.

11
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Teil Il: Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umwelteinwirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht, der gem. § 2a BauGB einen
gesonderten Teil der Begriindung darstellt, beschrieben und bewertet werden.

Grundsétzlich ist zu priifen, ob bzw. in welcher Weise relevante Ziele des Umweltschutzes in
der Bauleitplanung beriicksichtigt wurden bzw. auf dieser Planungsebene beriicksichtigt
werden konnten.

Die Darstellung bzw. Nennung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur die Bauleitplanung von Bedeutung sind,
bilden einerseits eine Grundlage fur die Bestandsdarstellung und andererseits einen
Bewertungsrahmen fur die mdglichen Auswirkungen der Festsetzungen des
Bebauungsplanes (Auswirkungsprognose). Neben allgemein formulierten Zielen sind
insbesondere im Rahmen der Auswirkungsprognose v. a. solche Ziele von besonderem
Interesse, die flachenscharf bzw. Gberhaupt raumlich darstellbar sind. Darstellungsgrenzen
ergeben sich vor allem aus den generalisierenden Festsetzungen.

Far den Bauleitplan verbindlich sind zunachst die Vorgaben des BauGB und die darin
enthaltenen Vorgaben hinsichtlich der Beachtung umweltrelevanter Gesichtspunkte, dariiber
hinaus die diesbeziglichen Aussagen des Regionalplanes Mittelhessen.

Die Vorgaben bzw. Zielaussagen einschlagiger Fachgesetze und Fachpléne sind ebenfalls
zu beachten, wie z. B. ...

Y

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

das Hessische Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzge-
setz (HAGBNatSchG)

das Hess. Wassergesetz (HWG)

das Hess. Forstgesetz (HFoG)

der Landschaftsrahmenplan Mittelhessen

der Regionalplan Mittelhessen

das Hess. Stralengesetz (HStrG)

A\

VVV VYV

1. Einleitung mit Beschreibung der geplanten MaBnahme

Durch Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll Baurecht fur die bereits begonne-
nen Erweiterungen geschaffen werden. Dies sind im Wesentlichen die Erweiterung
des eingeschossigen Sportlerheims und die VergréRerung der Sportflache.

Die Bautatigkeit ruht. Der Kreisausschuss hat wegen der fehlenden bauleitplaneri-
schen Voraussetzungen Baustopp erteilt.

Weitere Veradnderungen sind beziiglich des Imbissverkaufes und der Kasse (Eintritt)

vorgesehen.

12
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Folgende wesentlichen zeichnerischen Festsetzungen wurden getroffen:

— Private Griunflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz
Waldflachen

— landwirtschaftlicher Weg (Bestand)

— private Parkflache

Sondergebiet Verein

o eingeschossige Bauweise

o Grundflachenzahl = 0,6

o Geschossflachenzahl = 0,6

Baugrenzen

Folgende textliche Festsetzungen wurden getroffen:

— Maximale Gréke des Sportheimes 300 m? zzgl. 65 m? Uberdachung und Dach-
tberstand

— Zulassige Nutzungen im Sondergebiet: Ein Sportheim mit Gemeinschaftsraum
mit Ausschank, Anlagen/Raume fur sportliche Zwecke, Lager, sanitdre Anlagen
und Kiiche sowie Stellplatze

— Zulassige Uberschreitung der Grundfldchenzahl bis auf 1,0 fiir die in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen, zum Beispiel Wege, Zufahrten und Stell-
platze

— Maximale Firsthéhe

— Zulassige Nutzungen auf dem Sportplatz, zum Beispiel Rasensportplatz, Zaune,
Lautsprecher und Flutlichtanlagen sowie Abstell- u. Gerateraum, Kassen- und
Imbissgebaude

— Wege, Pkw-Stellplatze und Hofflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise
herzustellen.

— Regelung fir den Durchfiihrungsvertrag

— Beschrankung der Dachfarben

— Hinweis auf Denkmalschutzgesetz

— Hinweis auf frihere Bergwerksfelder

Die verkehrstechnische ErschlieBung ist durch bereits vorhandene Stralien sicher-
gestellt: Es werden die vorhandenen Feldwege in Richtung Rodenbach genutzt. Sie
sind ausreichend breit, da die Fahrzeuge immer entweder zum oder vom Sportplatz
fahren und daher kein nennenswerter Gegenverkehr vorhanden ist. Sie sind auch
ausreichend befestigt. Dies beweist unter anderem die bereits seit Jahren erfolgte
Benutzung durch den angrenzenden Reiterverein, der unter anderem auf dem Ge-
lande Wettkampfe durchfuhrt, bzw. die bisherige Nutzung durch den Ful3ballverein.

Parkmdglichkeiten gibt es innerhalb des ausgewiesenen Sondergebietes bzw. auf

dem festgesetzten Parkplatz neben dem Sondergebiet sowie auf dem angrenzend
vorhandenen Reitgeldnde.

13
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Ver- und Entsorgungsleitungen sind bereits vorhanden.

2. Festgelegte Ziele des Umweltschutzes fiir den Planbereich

Im Regionalplan 2010 sind die Flachen Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft dar-
gestellt.

Von der Planung sind keine Wasser- bzw. Landschaftsschutzgebiete betroffen.

Nordwestlich grenzen Waldflachen an.

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von FFH- beziehungsweise Natura 2000-
Gebieten.

Fur den Planbereich gibt es nach jetzigem Wissensstand keine festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die flr den Bauleitplan von Bedeutung sind.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die Bauleitplanung wird lediglich eine geringfugige Vergréerung des Sport-
platzes bauleitplanerisch vorbereitet. DarUber hinaus werden durch die VergréRe-
rung des Sportlerheimes die vorhandenen versiegelten Flachen etwas vergréRert.
Die vorhandene Imbissbude wird lediglich versetzt, so dass eine weitere Versiege-
lung nicht vorgenommen wird.

Bei Realisierung der Planung werden aufgrund der Versiegelungen zusatzliche Ein-
griffe auf landwirtschaftlichen Nutzflachen (bereits erfolgt) und im Bereich des Sport-

lerheimes vorbereitet.
Die Schutzgiter Boden und Wasser werden daher geringfligig beeintrachtigt. Diese
wirken sich aber nur punktuell aus, da das meiste Niederschlagswasser versickern

kann.

Die Schutzguter Tiere und Pflanzen sind nicht betroffen, da die Flache bereits stark
anthropogen genutzt wird und die Freiflachen bereits befestigt sind.

Auswirkungen auf die Schutzguter Luft und Klima sind nicht zu erwarten. Auch das
Landschaftsbild wird nicht verdndert, da der Sportplatz bereits vorhanden ist und
das Vereinsheim lediglich vergréert wird.

Die Schutzguter Kulturgiter und sonstige Sachgiter werden nicht beeintrachtigt.
Eine detailliertere Untersuchung der Schutzgiter ist gemal § 2 Abs. 4 Satz 1

BauGB nicht erforderlich, da sich die Umweltpriifung nur auf die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen beziehen muss.
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Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern bestehen ebenfalls nicht.

Eine sinnvolle Alternative zur Planung gibt es nicht, da der Sportplatz und das Ver-
einsheim bereits vorhanden sind und lediglich geringfugig vergréRert werden mus-
sen.

Da die Erweiterungen bereits feststehen, wurde eine Bilanzierung nach der Kom-
pensationsverordnung vorgenommen. Es entsteht ein Ausgleichsdefizit von rund

15.000 Punkten.
Da die Stadt Haiger keine Ausgleichsflachen und auch keine Okopunkte zur Verfi-
gung stellen kann, ist zur Kompensation der Kauf von Okopunkten einer Nachbar-

kommune vorgesehen.

Im Beteiligungsverfahren der Behérden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sind von den Be-
hérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange folgende umweltrelevante Anre-
gungen vorgebracht worden:

1. Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von zwei erloschenen Bergwerksfeldern, in
denen das Vorkommen von Erz nachgewiesen wurde. Die Fundstellen liegen
nach den vorhandenen Unterlagen auBerhalb des Planungsbereiches.

2. Der Bebauungsplan grenzt an Waldflachen an. Bei den Flurstiicken 299 und 300
handelt es sich um Waldflachen.

Die Uberbaubaren Flachen, daher auch das vorhandene Sportheim, liegen im
Gefahrenbereich zum Wald.

Wegen des geringen Abstandes der Baugrenzen zum Waldrand kann es unmit-
telbar zur Schadigung des Waldbestandes kommen.

Alle Malinahmen an den Waldflachen sind mit dem Forstamt abzustimmen.
Eventuelle Schaden an den Besténden sind dem Waldbesitzer zu entschadigen.

3. Veranlassung fir die Bauleitplanung ist die nachtragliche Legalisierung der An-
bauten an das Vereinsheim, der Erweiterung der Sportplatzflachen mit Tribiine
und Abstellrdumen. Dies geht aus der Begriindung nicht eindeutig hervor.

4. Der offentlich-rechtliche Vertrag zur Regelung der Ausgleichsverpflichtung muss
vor Rechtskraft des Bebauungsplanes abgeschlossen sein.

5. Wenn bei Bebauung des Grundstiickes Grundwasser aufgeschlossen und des-
sen Ableitung erforderlich wird, ist dies der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.

6. Wege, PKW-Stellplatze und Hoffladchen sollten in wasserdurchlassiger Bauweise
hergestellt werden. Die Versickerung des Niederschlagswassers dieser Flachen
und der Dachflachen ist anzustreben.

Die Moglichkeiten der Niederschlagswasserableitung/-Versickerung sind zu be-
nennen

7. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Lan-
desamt fur Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehérde unverziig-
lich anzuzeigen.

Zu1.: In die textlichen Festsetzungen wurde ein entsprechender nachrichtlicher
Hinweis aufgenommen.
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Die bestockten Fldchen wurden im Grinordnungsplan als Waldflachen
dargestellt. Die im Bebauungsplan als Grinflache “Gehdélzbestand” festge-
setzte Flache wurde als Wald festgesetzt. Die Hinweise zum Gefahrenbe-
reich werden zur Kenntnis genommen. Alternativen gibt es nicht. Eine
Waldrandschadigung kann wegen des geringen Abstandes der Baugren-
zen zum Waldrand nicht entstehen. Der Waldrand ist hier lediglich noch 10
m breit.

Die Begrundung und der Umweltbericht wurden geandert. Es wurde deutli-
cher hervorgehoben, dass mit den Baumafinahmen trotz fehlendem Bau-
recht bereits angefangen wurde und dass derzeit Baustopp besteht.

Der offentlich-rechtliche Vertrag wird frithzeitig, daher vor Erlangen der
Rechtskraft, zur Unterzeichnung vorgelegt. Die ortstibliche Bekanntma-
chung des Satzungsbeschlusses erfolgt erst, wenn der Vertrag von allen
Verantwortlichen gegengezeichnet ist.

Diese Hinweise betreffen die Fachplanung und entsprechen der Gesetzes-
lage. Sie sind daher im Rahmen der Fachplanung bzw. Bauausfiihrung zu

beachten.

Die wasserdurchlassige Bauweise fur die Wege usw. ist bereits festgesetzt.
Im Rahmen der Fachplanung ist zu priifen, ob das Dachflachenwasser ver-
sickert werden kann oder ob es abgeleitet werden muss.

Nachrichtliche wird bereits in den textlichen Festsetzungen auf das Denk-
malschutzgesetz hingewiesen.

Im Verfahren gemaB §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB sind keine weiteren umwelt-
relevanten Anregungen vorgebracht worden.

Monitoring

Es gibt noch keine Uberwachungs-Aspekte.

Zusammenfassung

Im Wesentlichen werden durch die Bauleitplanung lediglich die geringflugige Ver-
gréfRerung des Sportplatzes sowie die VergréRerung des Vereinsheimes vorbereitet.
Darlber hinaus kénnen die Freiflachen fur parkende Fahrzeuge genutzt werden.

Da der Geltungsbereich bereits im Sinne der Bauleitplanung genutzt wird, entstehen
keine wesentlichen Beeintrachtigungen der Schutzguter, dies gilt auch fur Tiere und
Pflanzen.
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Die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen werden durch Kauf von Okopunkten einer
Nachbarkommune zur Verfiigung. Die Absicherung erfolgt iiber vertragliche Rege-

lung.

Aus umweltrelevanter Sicht bestehen keine Bedenken.
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