Bauleitplanung der Stadt Haiger

Bebauungsplan ,Uber dem Kirlenweg/Faulcheswies*,
Gemarkung Rodenbach

Zusammenfassende Erkldrung gemall § 10a BauGB

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Durch den Bebauungsplan ,Uber dem Kirlenweg/Faulcheswies”, Gemarkung Rodenbach wird
die Ausweisung eines Mischgebietes am sudlichen westlichen Ortsrand des Stadtteiles
Rodenbach mit einer GréRke von ca. 1,56 ha sowie einer zugeordneten Ausgleichsflache ca.
750 m westlich davon in einer Grofte von ca. 1 ha bauleiplanerisch vorbereitet. Innerhalb des
Geltungsbereiches ,Mischgebiet® befindet sich bereits ein gewerblich genutztes
Betriebsgebaude sowie ein Carport. Die baulich noch nicht genutzten Fléchen stellen sich als
Grinland unterschiedlicher Nutzungsintensitat (tlw. auch als ,Streuobstwiese”) dar.
Vorhandene Feldwegeparzellen sind ebenfalls als Graswege ausgebildet.

Bei Realisierung der Planung werden aufgrund der Versiegelungen Eingriffe auf
landwirtschaftlichen Nutzflachen und im Bereich der Streuobstwiese vorbereitet.

Fur die Schutzgter Tiere und Pflanzen ergibt sich eine Beeintrachtigung durch die Zerstérung
der Vegetationsdecke (teilweise) und Biotopverluste, sowie Verluste von Lebens- und
Teillebensrdumen. Fur diese  Beeintrdchtigungen sieht der  Bebauungsplan
KompensationsmaRnahmen vor (z. B. Entwicklung einer Obstwiese, Anbringen von Nisthilfen

im Umfeld).

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden wurden im Fachgutachten
Bodenschutz bewertet und eine geeignete BodenkompensationsmalRnahme auf dem
stadtischen Flursttick 371/2, Flur 12, Gemarkung Sechshelden zugeordnet.

Signifikante Auswirkungen auf die Schutzguter Wasser, Luft, Klima und Landschaftsbild sind
nicht zu erwarten.

Fur das Schutzgut Mensch werden durch die Ausweisung des Mischgebietes Mdglichkeiten
zur Schaffung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen geboten.

Die Schutzgiiter Kulturgtiter und sonstige Sachguter werden nicht beeintrachtigt.

Eine detailliertere Betrachtung der Schutzgiter enthalt der Umweltbericht. Signifikante
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind nicht zu erwarten.

KompensationsmaRnahmen werden u.a. auf der ausgewiesenen Ausgleichsflache und durch
die Bereitstellung von Nistkasten im Umfeld des Gebietes sowie durch Entsiegelung einer
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bisher asphaltierten Flache auf dem o.g. Flurstick in der Gemarkung Sechshelden
vorgenommen.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Von der Offentlichkeit wurden in den Verfahren nach § 3 Abs. 1 und 2 und § 4a Abs. 3 BauGB
folgende Stellungnahme abgegeben:

1. Méglicherweise befinden sich im Geltungsbereich entlang der Bahnlinie Kampfmittel durch
Bombenabwiirfe im 2. Weltkrieg.

Im Beteiligungsverfahren der Behorden gemall § 4 Abs. 1 und 2 sowie § 4a Abs. 3 BauGB
BauGB sind folgende umweltrelevante Anregungen vorgebracht worden:

2. Entlang der Bahnlinie muissen Neupflanzungen den Belangen der Sicherheit des
Bahnbetriebes entsprechen.

3. Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(z.B. Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe durch Bremsst&dube, elektrische

Beeinflussungen durch magnetische Felder etc).

4. Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder Uber Bahngrund
abgeleitet werden.

5. Hinweise auf die gebotene Niederschlagswasserverwertung werden ggf. vom
Regierungsprasidium vorgetragen.

6. Angaben zu den Funktionen des anstehenden Bodens (fur den Wasserhaushalt, als
Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen sowie als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte) sind zu beschreiben und zu bewerten. Die ,Arbeitshilfe zur
Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwégung und der Umweltprifung
nach BauGB in Hessen" ist zu beachten. Aufgrund der GréRRe des Plangebietes wird eine
Bodenkompensationsmalnahme erforderlich.

7. Zur Inanspruchnahme der unter den Biotopschutz fallenden ,Streuobstwiese” im direkten
Anschluss an die Ortslage wird eine Befreiung gem. § 30 BNatSchG erforderlich, diese wird
unter Beachtung der im Umweltbericht genannten CEF-MaRnahmen in Aussicht gestellt.
Insgesamt werden die Kompensationsmalnahmen K1 — K5, insbesondere fur die
Inanspruchnahme der ca. 6600 m2 grofRen intensiv genutzten Wiese, durch die Planung als

zu gering eingeschatzt.

Zu 1.
Das Gebiet wurde auf Kampfmittel sondiert und festgestellte Verdachtspunkte freigelegt, fur

die Flachen fur die aufgrund bestehender baulicher Anlagen keine Sondierung stattfinden
konnte, erfolgt eine Information an die Eigenttimer, dass entsprechende Ma3nahme vor einer
mit Eingriffen in den Boden einhergehenden Nutzung erforderlich sind.




Zu 2.
Als KompensationsmaRnahme ist auf der Flache K1 eine Hecken-Gebuschpflanzung

vorgesehen, da diese neben der Kompensation auch dem Sichtschutz dient, wurden unter
Ziffer 4.45 in die Begrindung entsprechende Hinweise zum Abstand von
Bahnbetriebsanlagen und zum ggf. erforderlichen Rickschnitt der Gehélze aufgenommen.

Zu 3:
In den Bebauungsplan wurden unter Ziffer 4.4.6 und 4.4.7 Hinweise auf diese Immissionen

aufgenommen. Es obliegt dem jeweiligen Bauherrn entsprechende Schutzvorkehrungen im
Rahmen der beabsichtigten baulichen Nutzung vorzusehen.

Zu4..
Die Entwasserung des Gebietes erfolgt Uber den Anschluss an die &ffentliche

Mischwasserkanalisation des Stadtteiles Rodenbach.

Zubs.:
Ein Hinweis zur ,Verwendung von Niederschlagswasser® wurde unter C. Hinweis Ziffer 6 in

den Bebauungsplan aufgenommen.

Zub.:
Ein Fachgutachten Bodenschutz wurde erstellt und dem Umweltbericht als Anlage beigeflgt.

Eine externe BodenkompensationsmaRnahme wurde dem Bebauungsplan zugeordnet. Eine
bodenkundliche Baubegleitung wird im Bebauungsplan fir Grundstticke, die gréler als

1000 m? sind, verpflichtend festgesetzt. Aullerdem wird allen Eigentimern im Baugebiet ein
,Merkblatt zur Baulandumlegung (Bodenschutz)“ mit Hinweisen zum Bodenschutz Gbergeben.

ZuT.:
Die biotopschutzrechtliche Befreiung wird beim Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises

beantragt. Im Rahmen der Abwégung wird von einer Vollkompensation abgesehen. Die Grélie
der externen Ausgleichsfliche ca. 1 ha (gegeniber 1,56 ha Baugebiet inklusive
KompensationsmaRnahmen K1 — K4) wird beibehalten.

Griinde fiir die Wahl des Planes unter Beriicksichtigung von anderweitigen
Planungsmaéglichkeiten

Eine sinnvolle Alternative zur Planung gibt es nicht, da der Bereich stdwestlich des Ortsrandes
bereits durch bauliche Nutzung vorgepragt ist und fur die vorliegende Planung - neben dem
direkt an die Ortslage angrenzenden Streuobstbestand - lediglich kirzlich aus Ackerflachen
hervorgegangenes Grlnland in Anspruch genommen wird. Die Grinlandflachen weisen
dementsprechend keine hohe 6kologische Wertigkeit auf und unterliegen bereits seit einigen
Jahren keiner landwirtschaftlichen Nutzung mehr.

Im Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 sind die Flachen bereits als gemischte
Bauflachen-Bestand ausgewiesen.



Die Nutzung der stdoéstlich des Ortsrandes im Flachennutzungsplan ausgewiesenen
Wohnbaufldche stellt keine Alternative fur die vorhandene gewerbliche und beabsichtigte
Wohnnutzung dar. Diese Flachen sind nicht durch bauliche Nutzung vorgepragt und bieten
daher keine Méglichkeit zur sinnvollen Arrondierung bereits am Ortsrand vorhandener

Bausubstanz

Haiger, den 15.01.2021
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