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PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

1. Art und Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 und § 16 ff. BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WA
GRUNDFLACHENZAHL 0,4
TRAUFHOHE (MAX.) IN M * 7,50
GEBAUDEHOHE (MAX.) IN M * 10,50
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (MAX.) Il
BAUWEISE offen
HAUSFORM E,D, H°

* Bezugspunkte siehe Textfestsetzung A) 2
° E = Einzelhaus, D = Doppelhaus, H = Hausgruppe

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
=-=--= (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralBenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Fuf3- und Radweg
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache: Begleitgriin
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

=
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
® (§9 Abs. 7 BauGB)

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzV),
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hessische Bauordnung (HBO), Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), Denkmalschutzgesetz (HDSchG).

A) FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB
1 FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 1 BAUGB I.V.M. § 1 (6) UND § 4 BAUNVO
Allgemeines Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die nach § 4 (3) Nr. 1, 2, 4 und 5 BauNVO vorgese-
henen Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 1 BAUGB i.V.m. § 18 BauNVO
Gebéude- und Traufhéhen
Die Traufhthe ist bei geneigten Dachern die Hohe der Schnittlinie zwischen den AuRenflachen
des aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut Uber dem Bezugspunkt. Bei Pultddchern ist

fur die Einhaltung der Traufhthe die untere Traufe maRgebend.

Unter Geb&udehothe ist bei geneigten Dachern die Firsthéhe als die Héhenlage der oberen
Dachbegrenzungskante Gber dem Bezugspunkt zu verstehen. Bei Sattelddchern ist dies der
&duBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, bei Pultddchern der hochste Punkt der Aulen-
kante Dachhaut.

Bezugspunkt fur die Angaben der festgesetzten Trauf- und Gebdudehdhen ist die Oberkante
der erschlieRenden Strale, von der aus die Zufahrt zum Grundstick erfolgt. Die Héhen sind

von der StralRenoberkante an der Grundstiicksgrenze auf der Hohe der Mitte der straRenseiti-
gen Wand zu ermitteln.

3. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 2 BAUGB
Firstrichtung
Der Dachfirst von Hauptgebduden im WA ist parallel zur straBenseitigen Grundstiicksgrenze
entlang der ErschieBungsstral3e auszurichten. Geringfiigige Abweichungen kénnen zur Opti-
mierung der Nutzung erneuerbarer Energien zugelassen werden.

4. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 2 BAUGB 1.V.M § 23 BAUNVO
Nebenanlagen und Stellplétze auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie sonstige bauliche Anlagen gem. § 23 Abs.
5 Satz 2 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen im WA aulerhalb
der Baugrenzen nicht zul&ssig.
Stellplatze sind auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig.

5. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 17 BAUGB
Aufschittung
Im WA sind individuell notwendige Aufflllungen zur jeweiligen GrundstiickserschlieBung bis zur

Oberkante der Fahrbahnbefestigung der erschlieRenden Strale zuldssig. Auftretende Héhenun-
terschiede zwischen benachbarten Grundstiicken sind linear auszugleichen.

6. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 20 BAUGB
Beschrankung der Bodenversiegelung
Eine Befestigung der nicht 6ffentlichen Flachen, Wege, PKW-Stellplatze, (Garagen)Zufahrten,
nicht Gberdachten Hofflachen und Terrassen ist nur in wasserdurchlédssiger Weise zuldssig (z.B.

breitfugig verlegtes Pflaster, Schotterrasen, Schotter, Rasengittersteine), sofern dadurch keine
Grundwassergefahrdung gegeben ist.

B) FESTSETZUNGEN GEM. § 91 HBO

1. Dacheindeckung
Solaranlagen und Dachbegrinungen sind zuldssig.

2. Dachaufbauten
Die Gesamtbreite von Dachaufbauten einer Dachfliche darf die halbe Breite der jeweiligen
Dachflache (einschliellich Dachuberstand) nicht Uiberschreiten. Hiervon ausgenommen sind
Solaranlagen. Dacheinschnitie (innenliegende Dachterrassen) sind nicht zulassig.

3. Fassadengestaltung

Die Verwendung von hell glanzenden Metall- und Kunstsioffmaterialien fir die Fassadengestal-
tung ist nicht zulassig.

4, Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

Die laut fesigesetzter GRZ einschlieRlich der zuldssigen Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVvO
nicht tberbaubaren Grundstucksfiachen (Grundstiicksfreiflachen) im WA sind zu mindestens
80 % als Garten- und Grinflache anzulegen und zu unterhalten. Zur Bepflanzung mit Baumen
und Strauchem sind Gberwiegend heimische Arten zu verwenden. Empfohlene Arien sind:

Baume 1. Ordnung: Straucher:

Acer pseudoplatanus - Bergahom Cornus sanguinea - Haririegel
Fraxinus excelsior - [Esche Corylus avellana - Hasel

Quercus peiraea - Traubeneiche Crataegus spec. -  WeilRdomn
Quercus robur - Stieleiche Euonymus europaeus - Pfaffenhiichen

Lonicera xylositsum Rote Heckenkirsche

Baume 2. Ordnung: Rosa canina - Hundsrose

Acer campesire -~ Feldahom Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Carpinus betulus - Hainbuche Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball
Prunus avium - Vogekkirsche

Salix caprea - Salweide

Sorbus aucuparia - Eberesche

C) Hinweise

1. Niederschlagswasser

GemaR § 37 (4) HWG soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser von der Person, bei
der es anféllt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.

2. Denkmalschutz

Sofern bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, ist dies dem Landesamt fir Denkmal-
pflege Hessen, hessenARCHAOLOGIE oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich
anzuzeigen (§ 21 HDSchG). Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

3. Artenschutz

Die Baufeldvorbereitung durch Riickschnitte oder Rodungen von Gehdlzen diirfen gemaR
§ 39 (5) Nr. 2 BNatSchG nur zu Zeitpunkten auRerhalb der Brutzeit, d.h. nur zwischen
01. Oktober und 01. Mérz, durchgefiihrt werden.

4, Wasser- und Bodenschutz

Die Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV), des Bundesbodenschutz-
gesetzes (BBodSchG) und des StraBenbauerlasses Hessen der Lénderarbeitsgemeinschaft Ab-
fall (LAGA) sind bei Bodenarbeiten zu beachten.

Eine Vermischung mit unbelebtem Boden z.B. aus dem Bereich von Baugruben und Funda-
menten, ist zu vermeiden. Bei der Herstellung von Baugruben/ Fundamenten anfallender Bo-
denaushub ist soweit méglich auf dem Baugrundstiick zu verwerten. Uberschissiger Bo-
denaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit und Qualitat einer Verwertung zuzufiihren
oder ordnungsgemaf zu entsorgen. Entsprechende Entsorgungs- und Verwertungsnachweise
sind zu fithren. Ubermé&Rige Verdichtungen des anstehenden Bodens sind zu vermeiden.

Sollte bei der Bebauung der Grundstlicke im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes wah-
rend der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich
werden, ist eine entsprechende, unverzigliche Anzeige beim Kreisausschuss des Lahn-Dill-
Kreises erforderlich.

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Haiger hat in ihrer Sitzung am 06.04.2022
den Aufstellungsbeschluss gefasst.

Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 23.04.2022

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB:

Der Bebauungsplan mit Begriindung ist vom Magistrat der Stadt Haiger in der Sitzung am 11.04.2022

zur offentlichen Auslegung beschlossen worden und hat vom 02.05.2022 bis 03.06.2022 &ffentlich ausgelegen.
Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am 23.04.2022.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB sowie
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB:
Die Beteiligung und Abstimmung wurden mit Schreiben vom 28.04.2022 durchgefiihrt.

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB:

Die Stadtverordnetenversammilung hat am 20.07.2022 diesen Bebauungsplan mit der Begriindung als Satzung
beschlossen.

Ausfertigung:
Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird
hiermit ausgefertigt.

Bestatigung des Planverfahrens:

Das Planverfahren wird hiermit bestétigt.

Stadt Haiger

1. Anderung des Bebauungsplanes

"Ehemalige Bahnlinie zwischen
L 3044 und Vogelsgesang, Teilbereich"

Gemarkung Haiger

im Verfahren gem. § 13 a BauGB
GroRe des Geltungsbereiches ca. 4.295 m?2

Planbearbeitung Stand

Magistrat der Stadt Haiger ~ 29-08-2022

HessenTAGSSTADT 2022 Marktplatz 7, 35708 Haiger gez.: Brustolon




