Bauleitplanung der Stadt Haiger

Bebauungsplan ,,Hinter der Heeg, 2. Abschnitt“, Gemarkung
Allendorf

Zusammenfassende Erklarung gemafl § 10a BauGB

Festgelegte Ziele des Umweltschutzes fiir den Planbereich

Die Flachen sind im Regionalplan als Vorranggebiet Siedlung Planung und im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche, teilweise als Bestand und

teilweise als Planung, dargestellt.
Von der Planung sind keine Wasser- bzw. Landschaftsschutzgebiete betroffen.

Der Geltungsbereich liegt aul3erhalb von FFH- beziehungsweise Natura 2000-Gebieten.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Als Grundlage fur die Bauleitplanung wurde ein Umweltbericht, ein Fachgutachten Schutzgut
Boden sowie ein floristisches Gutachten ,Biotoptypenkartierung, eine faunistisch-floristische
Planungsraumanalyse, Kartierungen mit artenschutzrechtlichem Fachbeitrag erstellt.

Bei den Flachen des Geltungsbereiches handelt es sich um eine maRig intensiv genutzte
Frischwiese mit Magerkeitszeigern und Kennarten der Glatthaferwiesen sowie um eine
Einsaatflache mit Klee und Gras.

Im UG sind keine gesetzlich geschitzten Lebensraume oder It. BArtschV geschitzten und/
oder gefdhrdeten Pflanzenarten noch Lebensraumtypen Arten des Anh. | der FFH-Richtlinie
nachgewiesen worden.

Fur die Aufnahme der Végel wurden im Jahr 2023 insgesamt 6 Begehungen im Zeitraum vom
14.04. bis 05.08.2023 vorgenommen und eine flaichendeckende Revierkartierung in
Anlehnung an die Methodenstandards von SUDBECK et al. (2005) durchgefiihrt.

Es konnten keine Brutvégel nachgewiesen werden. Als Nahrungsgéste wurden lediglich
Rauchschwalben (Hirundo rustica) und Mausebussard (Buteo buteo) beobachtet.

Wahrend der 6 Begehungen wurden neben den Végeln auch Tagfalter aufgenommen.

Die vier Tagfalterarten wurden mit jeweils wenigen Individuen beobachtet. Es handelt sich bei
diesen Arten um in Hessen weit verbreitete und noch vergleichsweise haufige Arten, die nicht
auf Extensivgriinland angewiesen sind, aber in zu intensiv genutzten Wiesen mit zu haufiger
Mahd und flachendeckend starker Dominanz der Obergraser fehlen. Hierzu zéhlen auch der
Kleine Heufalter (Coenonympha pamphilus) und die Goldene Acht (Colias hyale), die It.
BArtSchV in Deutschland besonders geschitzt sind.

Der Gro3e Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) wurde nicht angetroffen.

Auch wurde eine Immissionsprognose erstellt, da nérdlich des Geltungsbereiches die
Autobahn A45 verlauft. In schutzbeddrftigen Raumen, die in Richtung Norden angeordnet sind,
sind Schalldd@mmmafe erforderlich, damit es zu keinen Grenzwertliberschreitungen kommt.



Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach der Hessischen Kompensationsverordnung
wurde erstellt. Der Eingriff in den Boden wurde in Biotopwertpunkte umgerechnet.
Der Ausgleich des Eingriffes erfolgt durch Entnahme von Biotopwertpunkten aus dem

Okopunktekonto der Stadt Haiger.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Von der Offentlichkeit wurden in den Verfahren nach § 3 Abs. 1 und 2 BauGB keine
Stellungnahmen abgegeben.

Die Anregungen der Behorden in den Verfahren gemal § 4 (1) BauGB wurden durch den
Magistrat der Stadt Haiger vor den Verfahrensschritten gemal § 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 4
Abs. 2 BauGB abgewogen, in die Planung eingearbeitet und das Ergebnis mitgeteiit.

Die im Rahmen des Verfahrensschrittes gemalR § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Anregungen wurden durch die Stadtverordnetenversammlung abgewogen und in der gleichen
Sitzung der Satzungsbeschluss gefasst.

Griinde fiir die Wahl des Planes unter Beriicksichtigung von anderweitigen
Planungsméglichkeiten

Die regelmaRigen Nachfragen nach Bauland verdeutlichen den Bedarf. Auch gibt es eine
Bewerberliste mit 33 Interessenten, davon 10 aus Allendorf sowie 11 aus anderen Haigerer
Stadtteilen, in denen auf absehbare Zeit keine neuen Baugebiete entwickelt werden kénnen.
Einige der auswartigen Bewerber wollen nach Haiger umziehen, da sie in Haiger arbeiten.
Der gemaR Regionalplan zuldssige Siedlungsflachenzuwachs fur Gesamt-Haiger ist auf
Flachen in der Gemarkung Haiger und Allendorf dargestellt. Der Geltungsbereich liegt

innerhalb dieser Zuwachsflachen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde geprift, ob im Innenbereich
Bauflachen zur Verfliigung stehen. In Allendorf gibt es noch insgesamt 48 Baullicken, die
allerdings alle in privater Hand sind.
Die Eigentimer der Bauliicken werden regelmagig von der Stadtverwaltung angeschrieben,
zuletzt am 06.03.2024. Diese Nachfrage beziiglich der Bebauung bzw. des Verkaufes brachte
folgendes Ergebnis:

e 1 Grundstiick wird evtl. an einen Nachbarn verkauft.

e 1 Grundstitck wurde verkauft. Der neue Eigentimer plant die Bebauung

e Die Eigentimer von 13 Grundsticke wollen weder verkaufen noch bebauen

e Die Eigentiimer von 7 Grundstiicken planen mittelfristig die Bebauung

e Fur 25 Grundstlicke gab es keine Rickmeldung.

Der 6rtliche Bedarf von Allendorf kann daher durch die Baullicken nicht gedeckt werden.

Die Flache des Geltungsbereiches ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan teilweise als
vorhandene sowie teilweise als geplante Wohnbauflache dargestellt, s. folgende Abbildung.
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Abb.: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (2006), Gemarkung Allendorf mit
Kennzeichnung des Geltungsbereiches (pinker Kreis)

Da eine Innenentwicklung in Allendorf nicht méglich ist, ist die Neuausweisung nur im Bereich
des Geltungsbereiches mdéglich. Die gemafR Flachennutzungsplan mégliche Erweiterung in
ostlicher Richtung wurde nicht gewahlt, da der gewahlte Geltungsbereich sowohl in Richtung
Siden als auch in Richtung Westen direkt an die bebaute Ortslage angrenzen und sich daher
stadtebaulich besser eignet sowie die Entwasserung glnstiger méglich ist.
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