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3.1

Teil I: Begriindung gemaR § 5 Abs. 5 BauGB

Veranlassung

Auf der Sonderbaufléache, rd. 2.800 m? groB, ist der Bau einer Reithalle, in der the-
rapeutisches Reiten fur Kinder und Erwachsene durchgefiihrt werden soll, vorgese-
hen. Es handelt sich um Motopadagogik mit Pferden fur Kinder mit einem héheren
Férderungsbedarf. Mithilfe der Pferde sollen die Kinder in ihrer Entwicklung ganz-
heitlich geférdert werden. Kinder mit motorischen Defiziten, hyperaktive Kinder und
Kinder mit Defiziten im sozialen Verhalten kénnen hiervon profitieren.

Unter anderem erfolgt eine positive Beeinflussung der Kinder im Sozial-, Gesund-
heits- und Umweltverhalten.

Die Halle (20 m x 40 m) zuziglich Vorraum (20 m x 10 m) mit drei Pferdeboxen, ei-
nem Aufenthaltsraum und einem Abstellraum soll eingeschossig erstellt werden.

Der Bau der Halle ist kurzfristig vorgesehen.

Der B-Plan wird gleichzeitig bearbeitet, damit méglichst schnell die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen sind.

Raumlicher Geltungsbereich

Die Flachen liegen in der Gemarkung Weidelbach, Flur 17 und im Gewann Unterm

Beul". Sie werden wie folgt abgegrenzt.

Im Norden: Strafle ,Trinkenbach”, dahinter Gewerbegebiet

Im Osten:  Weiterer Verlauf der Strale ,Trinkenbach” und Feldweg, dahinter
landwirtschaftliche Flachen

Im Siiden:  landwirtschaftliche Flache (Flurstick 125)

Im Westen: Weiterer Verlauf der Strale ,Trinkenbach® und Feldweg, dahinter
landwirtschaftliche Flachen

Entwicklungsgrundsatz und Rechtsgrundlagen

Regionalplan und Darstellung im rechtswirksamen Flidchennutzungsplan

Die Flachen sind im Regionalplan 2010 als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft
und fir die Natur und Landschaft gewidmet.

Da sie am Ortsrand liegen, kénnen sie gemaR Regionalplan fir die Eigenentwick-
lung grundsatzlich in Anspruch genommen werden, wenn es keine sinnvollen Alter-

nativen gibt.
Der Investor ist im Ortsteil Weidelbach bereits gewerblich tatig. Er betreibt einen

mobilen Kranken- und Altenpflegedienst und beabsichtigt mit seiner Frau, die aus-
gebildete Reittherapeutin ist, seinen Patienten und weiteren Kunden durch dieses

zuséatzliche Angebot zu helfen, s. Kapitel 1.
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Die vorgesehene gewerbliche Nutzung ist nur in einer gewerblichen Bau- oder Son-
derbauflache zulassig.

Entsprechende und geeignete Grundstiicke konnten in Weidelbach nicht gefunden
werden.

Im vorhandenen Gewerbegebiet von Weidelbach konnten keine geeigneten Flichen
gefunden werden. Dies scheiterte unter anderem an den Grundstiicksverhaltnissen.

Die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ausgewiesene geplante gewerbliche
Bauflache kann ebenfalls nicht kurzfristig realisiert werden, da es sich um sehr viele
kleine Flurstiicke mit vielen Eigentimern handelt.

Auch darf von den Nachbargrundstiicken kein L&rm ausgehen, da fiir das Training
absolute Ruhe benétigt wird.

Die Unterbringung in einem Gewerbegebiet ist daher ebenfalls kaum méglich, da
diese Ruhe, zumindest langfristig, nicht sichergestellt ist.

Diesbezuglich ist der jetzige Geltungsbereich ideal geeignet. Die StraRe wird nur
von landwirtschaftlichem Verkehr befahren und die nérdlich angrenzende Flache ist
bereits bebaut. Die Bebauung wurde mit einer durchgehenden Fassade vorgese-
hen, so dass keine Emissionen entstehen kénnen.

Der Geltungsbereich ist 6kologisch nicht wertvoll. Auch liegen die Flachen auRer-
halb von Natura 2000 Gebieten, Stand Entwurf 2015. Das nachste Vogelschutzge-
biet (Hauberge bei Haiger) beginnt rund 70 m sidlich des Geltungsbereiches. Es
bleibt daher ein ausreichender Puffer zur Siedlung bestehen.
Im Regionalplan wurden folgende Flachen als Vorranggebiete fir Natur und Land-
schaft ausgewiesen:

+ bestehende und geplante Naturschutzgebiete

. Auenverbund-Landschaftsschutzgebiete
flichenhafte Naturdenkmale und geschitzte Landschaftsbestandteile
FFH-Gebiete
Diese Gebiete werden von der Planung nicht beriihrt.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Haiger sind die Flachen als
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dar-
gestelit.

Dies durfte der Grund fir die Ausweisung als Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Land-
schaft im Regionalplan gewesen sein, da diese Vorbehaltsgebiete grofflachige
Kompensationsflachen umfassen.

Durch die vertieften okologischen Bestandsaufnahmen und das spezielle Arten-
schutzgutachten konnte nachgewiesen werden, dass es sich bei dem Geltungsbe-
reich um keine ékologisch wertvollen Flachen handelt und daher die Flachen in An-
spruch genommen werden kénnen.

Diesbezuglich ist auch zu beachten, dass die geplante Halle bei privilegierter Nut-
zung ohnehin am geplanten Standort zuléssig wéare und von der geplanten Nutzung
keine Stérungen auf die angrenzenden Flachen ausgehen.
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3.2

5.1

5.2

Die geplanten Nutzungen stehen daher im Einklang mit den Zielen des Regional-
planes.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als landwirt-
schaftliche Flache und als Fldche fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.
GemaR § 8 (2) BauGB wird der F-Plan fur den Planbereich geédndert, damit der

Entwicklungsgrundsatz fir den Bebauungsplan gewahrt ist.

Rechtsgrundlagen

Die Bauleitplanung wird unter Beachtung u.a. folgender Gesetze und Verordnungen
in der zum Zeitpunkt der &ffentlichen Auslegung gultigen Fassung erstellt:

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

¢ Planzeichenverordnung (PlanZV)

e Hessische Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGB-

NatSchG)
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Landschaftsplanerische Grundlagen und Artenschutz

In 2015 wurden die erforderlichen ékologischen Untersuchungen durchgefiihrt. Die
dkologische Wertigkeit des Gebietes wurde daher ermittelt, s. Anlagen.

Der in der speziellen Artenschutzprifung zum Schutz der Avifauna genannte Zeit-
raum fiir die Baufeldraumung/Rodung wurde nachrichtlich in die textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes iibernommen. Die Ubernahme erfolgte, obwohl diese
Regelung gemal BNatSchG ohnehin zu beachten ist

Erganzend wird auf den Umweltbericht verwiesen.

Altflaichen

Altstandorte

Stillgelegte Betriebsgrundstiicke o. A. sind im Planbereich nicht vorhanden. Altfl4-
chen gibt es daher im Planbereich nicht.

Altablagerungen und Bodenschutz

Altablagerungen sind gemaR Altlastenkataster im naheren Umfeld nicht vorhanden.
Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden

daher erfullt.
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6.2
6.2.1

6.2.2

6.2.3
6.2.3.1

6.2.3.2

Planung

Stadtebau

Die Grunde fiir diese F-Plan-Anderung wurden in den vorangegangenen Kapiteln
genannt.

Die Plananderung beinhaltet die Umwandlung der im F-Plan dargesteliten Flachen
fur die Landwirtschaft in Sonderbaufliche ,Reithalle®. Auch wird die Darstellung
.Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft"
herausgenommen.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerksfeldes. Es wurden
bergbauliche Untersuchungsarbeiten durchgefithrt und das Vorkommen von Erz
nachgewiesen. Die ortliche Lage der bergbaulichen Arbeiten ist nicht bekannt. Die
Fundstelle liegt nach den dem Regierungsprasidium vorliegenden Unterlagen au-
Rerhalb des Geltungsbereiches.

ErschlieBung

Verkehr

Die verkehrstechnische ErschlieBung ist durch die bereits vorhandene Strale , Trin-
kenbach" sichergestelit.

Sie dient hauptsachlich dem landwirtschaftlichen Verkehr sowie diesem Sonderge-
biet. Sie ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache
dargestelit.

Ein Ausbau der StralRe ist aus jetziger Sicht nicht erforderlich.

Energie
Die Energieversorgung ist noch nicht vorhanden. Die Anschlussméglichkeiten mils-
sen noch gepriift werden.

Grundsétzlich kénnen Leitungen innerhalb der StraRenparzelle untergebracht wer-
den.

Wasserwirtschaft

Wasserversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser ist nicht vorgesehen.

Abwasserableitung

Da lediglich eine Reithalle geplant ist, die nicht mit Trinkwasser versorgt werden
soll, ist aus jetziger Sicht kein Anschluss an den éffentlichen Kanal vorgesehen.

Die im anderen Falle erforderliche lange Hausanschlussleitung kann daher entfal-
len.

Das Niederschlagswasser soll versickert bzw. gedrosselt abgeleitet werden. Die
Maglichkeiten miissen fachplanerisch noch erarbeitet werden. Hierzu missen auch
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die Versickerungskriterien gemal Arbeitsblatt DWA-A 138 (Grundwasserabstand,
verfiigbare Flache, Versickerungsbeiwert usw.) Uberprift werden. Diesbezlglich ist
mit der unteren Wasserbehérde des Lahn-Dill-Kreises abzustimmen, ob eine Er-
laubnispflicht besteht.

Grundséatzlich denkbar ist die Ableitung tiber Wegeseitengraben in den Rolbach.

e Kompensationsflachen

Die Frage des Eingriffes und Ausgleiches ist im B-Plan-Verfahren abschliefend zu
klaren.

In die Flachennutzungsplan-Anderung werden keine Kompensationsflachen aufge-
nommen, da geeignete Flachen aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
grundsatzlich entwickelt werden kénnen.

Wenn keine Ausgleichsflachen aufgezeigt werden kénnen, ist grundsatzlich auch
der Kauf von Oko-Punkten méglich, die dann durch stadtebaulichen Vertrag geman
§ 11 BauGB im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zur Verfigung gestellt.

8. Rechtliches Verfahren

Nach Abschluss der Planungen wird die F-Plan-Anderung gem. § 6 (1) BauGB dem
Regierungsprasidium zur Genehmigung vorgelegt.
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Teil Il: Umweltbericht gem&R § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umwelteinwirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht, der gem. § 2a BauGB einen
gesonderten Teil der Begriindung darstellt, beschrieben und bewertet werden.

Grundsétzlich ist zu prifen, ob bzw. in welcher Weise relevante Ziele des Umweltschutzes in
der Bauleitplanung beriicksichtigt wurden bzw. auf dieser Planungsebene beriicksichtigt
werden konnten.

Die Darstellung bzw. Nennung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplinen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur die Bauleitplanung von Bedeutung sind,
bilden einerseits eine Grundlage fur die Bestandsdarstellung und andererseits einen
Bewertungsrahmen fir die moglichen Auswirkungen der Festsetzungen des
Bebauungsplanes (Auswirkungsprognose). Neben allgemein formulierten Zielen sind
insbesondere im Rahmen der Auswirkungsprognose v. a. solche Ziele von besonderem
Interesse, die flachenscharf bzw. Uberhaupt raumlich darstellbar sind. Darstellungsgrenzen
ergeben sich vor allem aus den generalisierenden Festsetzungen.

Fir den Bauleitplan verbindlich sind zunachst die Vorgaben des BauGB und die darin
enthaltenen Vorgaben hinsichtlich der Beachtung umweltrelevanter Gesichtspunkte, dariiber
hinaus die diesbeziiglichen Aussagen des Regionalplanes Mittelhessen.

Die Vorgaben bzw. Zielaussagen einschlagiger Fachgesetze und Fachpldne sind ebenfalls
zu beachten, wie z. B. ...

v

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

das Hessische Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzge-
setz (HAGBNatSchG)

das Hess. Wassergesetz (HWG)

das Hess. Waldgesetz (HWaldG)

der Landschaftsrahmenplan Mittelhessen

der Regionalplan Mittelhessen

das Hess. StraRengesetz (HStrG)

v

YVVVY

1. Einleitung mit Beschreibung der geplanten MaRnahme

Durch diese Flachennutzungsplan-Anderung wird eine im rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan dargestellte landwirtschaftliche Flache in eine Sonderbaufldche ,Reit-
halle” umgewidmet. Die Flache ist im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan auch als
Flache fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dargestellt. Diese Darstellung wird ebenfalls herausgenommen.

Der Geltungsbereich liegt am stidéstlichen Ortsrand des Stadtteiles Weidelbach der
Stadt Haiger. Die geplante Baufldche liegt sidlich der Strale ,Trinkenbach".
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Durch Aufstellung der beiden Bauleitplanungen sollen die Voraussetzungen fur den
Bau einer Reitfalle, in der therapeutisches Reiten fur Kinder und Erwachsene ange-

boten werden soll, geschaffen werden.
Die geplante Halle ist rund 20 m x 40 m grof8 und wird eingeschossig erstellt. Zusatz-
lich ist ein Vorraum mit Pferdeboxen, einem Aufenthaltsraum und einem Abstellraum

vorgesehen.

Zeichnerisch ist in der Flachennutzungsplan-Anderung lediglich die Sonderbauflache
,Reithalle” mit rund 2.800 m? dargestellt.

Die verkehrliche ErschlieRung ist (iber die bereits vorhandene Strale ,Trinkenbach"
vorgesehen.

Da kein Anschluss an die &ffentliche Wasserversorgungsleitung vorgesehen ist, ist
auch kein Anschluss an den éffentlichen Kanal geplant.
Das Gebiet muss daher lediglich mit elektrischer Energie versorgt werden.

- 2 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes fiir den Planbereich

Regionalplan
Im Regionalplan 2010 sind die Flachen als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft

und fur die Natur und Landschaft ausgewiesen.

Natura 2000 Gebiet
Der Planbereich ist von keinem Natura 2000 Gebiet gemaR Entwurf 2015 betroffen.

Landschaftsplan auf Stufe des Flachennutzungsplanes

Fir den Landschaftsplan wurden Detail-/Themenkarten erstellt. Den fir die Planung
wesentlichen Karten sind folgende Informationen fir den Geltungsbereich zu

entnehmen:

Karte 6 (Naturschutz)
- das Vogelschutzgebiet ,Hauberge bei Haiger" beginnt etwa 70 m
stidlich des Geltungsbereiches

- Karte 7 (gefahrdete Pflanzen- und Tierarten)

- keine Darstellung
- Karte 8 (Biotopverbund)

- Krautstreifen als Vernetzungselement sowie Einzelgeholze
- Karte 11 (Restriktionen)

- keine Darstellung
- Karte 14b (Landwirtschaft)
- sehr starke Erosionsgefahrdung
- Bereich fir die Landwirtschaft It. Regionalplan 2001

- Karte 19 (Entwicklungsplan)
- Ausgleichs- und Ersatzflaichen/-Ma3nahmen (Hecke, Obstbaumreihe,

Streuobst und heimische Laubbaume)
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Fazit:

Der Landschaftsplan bringt gegentiber der durchgefithrten Biotoptypenkartierung und
der speziellen Artenschutzpriffung, s. Kapitel 3, keine neuen Erkenntnisse, auRer
dass die Flachen als sehr stark erosionsgeféhrdet eingestuft werden.

Auch die Grenzen des Vogelschutzgebietes wurden zwischenzeitlich nicht gedndert.

Waldflachen oder Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen/Spezielle Arten-
schutzpriifung

Die Flachen wurden intensiv 6kologisch untersucht. Unter anderem fanden 5 Bege-
hungen fiir die Kartierung der Vogel statt.

Im Geltungsbereich und der angrenzenden Wirkzone konnten insgesamt 14 Vogel-
arten nachgewiesen werden. Es handelt sich Uberwiegend um Nahrungsgéaste. Es
wurden lediglich 2 Brutpaare nachgewiesen. Es handelt sich um héufige und weit-
verbreitete Arten mit giinstigem Erhaltungszustand. Das Untersuchungsgebiet hat
daher fiir Végel keine gréRere Bedeutung.

Das Vorkemmen von Tagfaltern und Widderchen wurde an vier Begehungstagen
Uberprift. Es wurden nur 9 haufige und weitverbreitete Tagfalterarten und Widder-
chen entdeckt. Der Untersuchungsraum hat diesbeziglich nur eine geringe Bedeu-
tung.

Reptilien konnten nicht nachgewiesen werden, obwohl dies an 4 Begehungstagen
bei glinstigem Wetter und Tageszeit versucht wurde.

Darlber hinaus wurden auch die Heuschrecken untersucht. Es konnten nur 7 Arten
nachgewiesen werden. Insgesamt ist der Geltungsbereich diesbeziiglich daher
ebenfalls verarmt.

Die rund 2.600 m? grofle extensiv genutzte Frischwiese ist gem&R Gutachten noch
vergleichsweise artenreich, wobei wertgebende Arten nur noch mit wenigen Indivi-
duen nachgewiesen werden konnten. Insgesamt ist der Bestand sehr inhomogen,
so dass eine Vegetationsaufnahme nach Braun-Blanquet nicht méglich war.

Im Untersuchungsraum konnten keine europarechtlich und streng geschiitzten
Pflanzenarten nachgewiesen werden.

Durch spezielle Artenschutzpriifung wurde Gberpriift, ob bei Realisierung des Vor-
habens ein Verbotstatbestand gemaR § 44 BNatSchG eintreten wiirde.

Bis auf die Blaumeise und die Dorngrasmiicke hat die geplante Bebauung keine
Auswirkungen. Diese beiden Arten befinden sich in einem giinstigen Erhaltungszu-
stand.

Bei beiden Arten kommt es zur Zerstérung einer Fortpflanzungs- und Ruhestitte.
Baubedingte Totungen und Verletzungen kénnen nicht ausgeschlossen werden,
wenn keine Bauzeitenregelung getroffen wird.

Vor allem die Blaumeise kann ohne weitere MaBnahmen in ndherer Umgebung ei-
nen neuen Brutplatz finden.
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Rodungen und die Baufeldraumung durfen nicht zwischen dem 1. Marz und 30.
September eines jeden Jahres durchgefiihrt werden. Allgemeingultig konnen diese
MaRnahmen auBerhalb dieses Zeitraumes vorgenommen werden, wenn durch ei-
nen sachkundigen Ornithologen nachgewiesen wird, dass keine britenden Vogel im

Gebiet vorhanden sind.

In der speziellen Artenschutzpriifung wird festgehalten, dass fur keine Art eine Aus-
nahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt werden muss. Auch Vorhabens be-
dingte Tétungen, Verletzungen oder erhebliche Stérungen sowie die Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten kénnen ausgeschlossen werden.

Eine wesentliche Beeintrachtigung der Schutzgiter Tiere und Pflanzen erfolgt daher
nicht.

Da bei Realisierung der Planung Flachen versiegelt und befestigt werden, werden
die Schutzgiter Boden und Wasser beeintrachtigt.

Das Schutzgut ,Boden” ist wie bei jeder BaumaBnahme betroffen. Es gilt fur die

Bauausfuhrung:
« Der Mutterboden ist vor Beginn der Bauvorhaben abzuschieben und auf den je-

weiligen Grundstiicken geschiitzt zu lagern. Die Vermischung mit unbelebtem

Boden ist zu vermeiden.
¢ Der anfallende Bodenaushub ist soweit méglich auf dem Baugrundstiick zu ver-

werten. Uberschiissiger Bodenaushub ist unter Beriicksichtigung der Beschaf-
fenheit und Qualitit einer Verwertung zuzufihren oder ordnungsgemaR zu ent-

sorgen.
« UbermaRige Verdichtungen des anstehenden Bodens sind zu vermeiden.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerksfeldes. Es wurden
bergbauliche Untersuchungsarbeiten durchgefiihrt und das Vorkommen von Erz
nachgewiesen. Die értliche Lage der bergbaulichen Arbeiten ist nicht bekannt. Die
Fundstelle liegt nach den dem Regierungsprasidium vorliegenden Unterlagen au-
Rerhalb des Geltungsbereiches.

Das Schutzgut ,Wasser' wird beeintrachtigt, da das Niederschlagswasser nicht
mehr auf der gesamten Flache versickern kann. Dies wirkt sich aber wieder nur
kleinrdumig negativ aus. Die Ableitung darf nur gedrosselt vorgenommen werden,
damit Abflussverscharfungen talwérts vermieden werden.

Auch wirkt sich die Bebauung auf die Schutzguter Luft und Klima in diesem Falle
sehr kleinraumig aus, da Kaltabluftbahnen oder Ahnliches nicht betroffen sind.

Das Landschaftsbild wird nicht veradndert, da die Reithalle lediglich eingeschossig
erstellt wird und das Geldnde in Richtung Stden und Osten ansteigt. Die Reithalle

ist daher von groRer Entfernung nicht sichtbar.
Die Schutzgiiter Kulturgiter und sonstige Sachguter werden nicht beeintrachtigt.
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Da therapeutisches Reiten vorgesehen ist und angrenzende Bebauung dadurch
nicht beeintrachtigt wird, wird durch die BaumafRnahme das Schutzgut Mensch nur
durch die geplante Nutzung bertihrt:

Durch die therapeutische Behandlung kann einigen Menschen das Leben erleichtert
werden.

Eine detailliertere Untersuchung der Schutzgiiter ist daher gemaR § 2 Abs. 4 Satz 1
BauGB nicht erforderlich, da sich die Umweltprifung nur auf die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen beziehen muss.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern bestehen ebenfalls nicht.

Der Planbereich ist bereits ausreichend durch die Stralke ,Trinkenbach* verkehrlich
erschlossen. Neue Verkehrsfldichen miissen daher nicht gebaut werden.
Wasserversorgungsleitung und &ffentliche Kanalisation werden ebenfalls nicht be-
notigt.

Das Gebiet soll lediglich noch zusatzlich mit Strom versorgt werden.

Sinnvolle Alternativen fur die Sonderbaufléche gibt es im Stadtteil Weidelbach nicht,
da fur die geplante Nutzung “Therapeutisches Reiten" eine sehr ruhig gelegene Fla-
che bendtigt wird und gleichzeitig die Nutzung weder in Wohn- noch in den Misch-
gebieten zulassig ist.

Die im Flachennutzungsplan ausgewiesene Erweiterungsflache fiir Gewerbe kann
kurzfristig wegen der zahlreichen Eigentiimer nicht realisiert werden. Auch kénnte
die erforderliche Ruhe nicht sichergestellt werden.

Eine Ruhe, die am jetzigen Standort gewéhrleistet ist, da die Strale lediglich durch
landwirtschaftlichen Verkehr befahren wird und die angrenzende gewerbliche Nut-
zung mit durchgehender Fassade, die Larm reduzierend wirkt, vorhanden ist.

Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung des Eingriffes sind kaum méglich, da
der Geltungsbereich fiir das geplante Objekt relativ klein ist und daher Bepflanzun-
gen oder Ahnliches auf dem Grundstiick nicht realisiert werden kénnen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kann daher lediglich festgesetzt wer-
den, dass zur Reduzierung der Flachenversiegelung die Wege, Pkw-Stellplatze und
Zufahrten wasserdurchléssig herzustellen sind.

Wenn die Bauleitplanung nicht zur Rechtskraft gefiihrt wird, ist anzunehmen, dass
die Flachen weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

Die umweltrelevanten Eingriffe durch die Versiegelungen, Befestigungen und Fal-
lung der Baume soll durch Aufnahme einer geeigneten Ausgleichsfliche in den Be-
bauungsplan oder durch die Verwendung von Okopunkten ausgeglichen werden.

Aus naturschutzfachlicher Sicht kann daher festgestellt werden, dass der Verlust der

durch den Eingriff in Anspruch genommenen Biotop-/Nutzungstypen ausgeglichen
werden kann.
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4. Monitoring

Die Baufeldrdumung darf nur zwischen Anfang Oktober und Ende Februar erfolgen.

5. Zusammenfassung

Durch die Aufstellung der Flachennutzungsplan-Anderung und des Bebauungspla-
nes sollen die bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir den Bau einer Reithalle, in
der therapeutisches Reiten angeboten werden soll, geschaffen werden.

Die Biotoptypenkartierung und Erfassung der Flora sowie von ausgewdhliten Tierar-
tengruppen einschlieBlich der speziellen Artenschutzprifung haben gezeigt, dass
keine wertvolle Flora und Fauna betroffen ist.

Die Flachen des Geltungsbereiches haben nur einen mittleren ékologischen Wert.

Europarechtlich und streng geschiitzte Pflanzenarten konnten ebenfalls nicht aufge-
zeigt werden.

Fauna-Flora-Habitate, Naturschutz-, Landschaftsschutz- und Wasserschutzgebiete
sind von der Planung nicht betroffen.

Erhebliche Umweltauswirkungen entstehen nicht.

Fur die Ausweisung der Sonderbaufldche bestehen aus umweltrelevanter Sicht kei-
ne Bedenkep.

INGENIEUR "R_OZILLINGER

06.07.2096 ~

—— -
......................... (0641) 95212 -
; ; info@buero-zillinger.de
(Schram, Burgermeister) www.buero-zillinger.de
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B-Planes "Unterm Beul", Stadt Haiger, Gemarkung Weidelbach: Bestandsbeschreibung und ASB

59.1 ZuSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER RELEVANTEN TIERARTEN

Arten des Anh. IV FFH-RL wurden nicht nachgewiesen. Bereits auf der Stufe der Artenschutz-Vorpriifung kénnen
mit Ausnahme von Blaumeise (Parus caeruleus) und Dorngrasmiicke (Sylvia communis) alle artenschutzrechtlich
relevanten und innerhalb der Wirkzone des B.-planes ,Unterm Beul” nachgewiesenen Brutvogelarten ausge-
schieden werden, da sie von den bau- und betriebsbedingten Wirkungen nicht betroffen sind..

Nach dem Hessischen Leitfaden zur Erstellung der ASB werden die beiden nachgewiesenen Brutvogelart nur
vereinfacht tabellarisch gepriift, da sie sich in einem giinstigen Erhaltungszustand befinden.

5.9.2 DARSTELLUNG DER RELEVANTEN PFLANZENARTEN

Im Untersuchungsraum kommen keine europarechtlich und streng geschiitzten Pflanzenarten vor.

BIOLOGISCHE PLANUNGSGEMEINSCHAFT Dipl.-Biol. Annette Mdller Am Tripp3 35625 Hiittenberg info@bpg-moeller.de

SEITE 30
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