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Begriindung zur 5. Anderung des F lachennutzungsplanes, der Stadt Haiger, Bereich »Hickenweg, tlw.*, Gemarkung Haiger
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Allgemeines

Die Stadt Haiger besteht aus insgesamt 14 Stadtteilen und bildet - entsprechend dem
Regionalplan Mittelhessen 2001 - ein Mittelzentrum und ist in Funktionsverbindung mit
Dillenburg und Herborn ein gewerblicher Entwicklungsschwerpunkt des Landes.

Die Kernstadt Haiger hat It. Melderegister (Stand 30.06.2009) insgesamt 5.681 Ein-

wohner Einwohner.

Der Regionalplan 2001 weist das Plangebiet der 5. Anderung des Flachennutzungspla-
nes als ,,Siedlungsbereich Bestand“ sowie tlw. als ,,Siedlungsbereich Zuwachs* (nur die

Flachen nérdlich der SportplatzstraBe) aus.

Planungsanlass:

- Ziele und Zwecke der Planung -

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt die den Trégem &ffentlicher Belange
und der Offentlichkeit bereits im Rahmen des Bebauungsplanes »Hickenweg®, Gemar-

kung Haiger vorgelegte Planung auf Fléchennutzungsplanebene dar.

Die auch aus den F estsetzungen des Bebauungsplanes erforderlich werdenden Anderun-

gen umfassen mehrere Punkte:

Ausweisung des Flurstiickes 374, Flur 50, Gemarkung Haiger, als ,,Gemischte Baufli-
che® (vorher ,,Gewerbliche Baufliche);

Ausweisung des nérdlichen Bereiches des Flurstickes 391, Flur 50 (Stadthalle) als
»Sonderbaufliche - Zweckbestimmung Hotel*;

Ausweisung der Flurstiicke 2/1 und 3/1 tlw., jeweils Flur 49 von ,,Offeniliche Griinfl4-
che - Kleingérten in ,» Wohnbaufldche*;

Ein Bereich von der Bahnlinie Haiger-Betzdorf bis zur ,,Berliner StraBe* entlang der
»WesterwaldstraBe” in einer Grundstiickstiefe als ,,Gemischte Baufliche® (vorher
» Wohnbaufliche®. Eine Ausnahme bildet das Flurstiick 425, Flur 50, Gemarkung Hai-
ger (Druckerei Becker). Hier ragt die zur Umwandlung vorgesehene ,,Gemischte Bau-

flache® bis an die ,,GoethestraBe” heran.
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Die Ausweisung dieses Bereiches als ,,Gemischte Baufléche* entspricht dem heutigen
Bestand und erméglicht auch in Zukunft neben dem Wohnen eine vertrigliche gewerb-
liche Nutzung.

Die an die bestehenden bzw. geplanten Einrichtungen Schule und Stadthalle (mit Hotel)
angrenzenden Grundstiicke sollen der tatsidchlichen Nutzung Rechnung tragend, als ,,ge-
mischte Bauflachen® ausgewiesen werden (vorher ,» Wohnbauflichen®);
Das auf dem Flurstiick 375/5, Flur 50, gelegene Wohnhaus und die auf den Flurstiicken
375/3 und 375/6 an der StraBe ,,Am Koppel“ gelegene Halle (z. Z. Biirogebsude) sollen

als ,,gemischte Bauflichen® ausgewiesen werden (vorher ,,Gewerbliche Baufldchen®).

Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Haiger
(Bereich ,,Hickenweg, tlw.“), Gemarkung Haiger, beinhaltet mehrere, tlw. nur punktuel-

le Bereiche innerhalb der {iberwiegend bebauten Ortslage der Kernstadt Haiger, zwi-

schen

® der ehemaligen Bahnlinie Haiger-Breitscheid,
= der WesterwaldstraBe und

®  der Bahnlinie Haiger-Betzdorf sowie

® im Norden der freien Feldgemarkung.

Im einzelnen handelt es sich um folgende Flurstiicke:

SportplatzstraBle:
Flur 49 Flurstiicke 2/1, 3/1 tlw. und 5.
Stadthalle und Umfeld:

Flur 50 Flurstiick 391 tlw. sowie die Flurstiicke 62/3, 63/1, 388, 389, 392/1, 393,
421, 424, 429, 432, 433, 436, 437, 438, 440/2, 440/3 tlw., 509/4, 509/13,
509/14, 509/15, 509/16, 509/23, 509/24, 511/5 tlw., 512/1 und 512/18 tiw..

WesterwaldstraBe:

Flur 49 Flurstiicke: 12 tlw., 13, 14, 26/9 tlw., 27/15 tlw., 28/15 tlw.
Flur 50 Flurstiicke 410/1, 410/2, 411, 414, 415, 418, 419,422, 423, 425, 426, 427,
430, 434/1,431/2,431/1, 435/1, 428 tlw., 444 tlw., 445, 446 tiw..

ehem. Kabelwerk Thielmann:

Flur 50 Flurstiick 374 sowie die Flurstiicke 375/6 tlw. und 375/5 (von ,,Gewerb-

liche Baufldche* in ,,Gemischte Baufldche®).
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4, Ver- und Entsorgung sowie Verkehrserschlieﬂung

4.1  VerkehrserschlieBung
Die VerkehrserschlieBung an das iiberértliche Verkehrsnetz erfolgt tiber die »Wester-

waldstrafle (L 3044).

5. Ausgleichsfliche

Fiir die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Haiger (Bereich »Hickenweg,
tlw.*) Gemarkung Haiger, ist keine separate Ausgleichsfliche erforderlich, da die Be-
baubarkeit bereits vorher nach § 34 ermoglicht wurde und eine Erhéhung der Ausnutz-

barkeit mit den Umzonungen nicht einhergeht.

6. Altlasten Grundwasserschadensfille
aslasten rrundwasserschadensfille
Innerhalb des Plangebietes der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Haiger
(Bereich ,,Hickenweg, tlw.“) Gemarkung Haiger, befinden sich weder Altlasten noch

Grundwasserschadensfille.

7. Umweltbericht

Der Umweltbericht des Bebauungsplanes »Hickenweg®, Gemarkung Haiger (der den

Behérden und der Offentlichkeit bereits mehrfach vorgelegen hat), behandelt auch die
Fldche der 5. Anderung F lachennutzungsplanes der Stadt Haiger (Bereich »Hickenweg,
tlw.“) Gemarkung Haiger.

Soweit die Aussagen des Umweltberichtes des Bebauungsplanes »Hickenweg®, Gemar-
kung Haiger, auch die 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes (Bereich ,Hickenweg,
tlw.“), Gemarkung Haiger, betreffen, werden diese den Planunterlagen der 5. Anderung
des Flachennutzungsplanes ab dem Verfahrensstand

= Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB bzw.

®  Beteiligung der Behérden und Nachbargemeinden 4(2) BauGB

als eigenstindiger Teil der Begriindung beigefiigt.

1, den Januar 2010

( Dr. Zoubek )
Biirgermeister






