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Stadt Haiger, Kernstadt: 6. FNP-Anderung im Bereich ,Hohleichenrain”

1 Vorbemerkungen

1.1 Veranlassung und Planziel

Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist die planungsrechtliche Vorbereitung einer Nachfolgenutzung
des ehemaligen Format-Geldndes am &stlichen Rand des Siedlungsgebietes der Kernstadt von Hai-
ger. Die Fertigung und der Vertrieb von Format-Kiichen wurde Ende Dezember 2009 eingestellt. Die
Uber 100-jghrige Firmengeschichte begann 1895 mit der Griindung einer Schreinerei in Haiger, die
nach den Jahren des Aufbaus zur Haigeraner Mobelfabrik wurde. Die Griinderfamilie Franz startete
1928 mit der Serienproduktion von Kiichenmébeln. Mitte der 1950er Jahre firmierte das Mobelwerk
um und wurde zu den Format-Mébelwerken. In den 1970er Jahren war dessen Blutezeit: Die MDF-
Front ,Euroforma“ brachte eine branchenweite Reputation und sorgte fur einen groen wirtschaftli-
chen Erfolg. 1989 verkaufte die Inhaberfamilie Franz ihre Anteile an den Kiichenbauer GroR & Mei-
nert, auch dieser existiert heute nicht mehr. Nach einer ersten Insolvenz wurde 1993 die Format Ku-
chen GmbH & Co. KG gegriindet. Im Herbst 2007 stieg der Finanzinvestor CFC Industriebeteiligungen
aus Dortmund ein. CFC verkaufte alsbald seine Anteile wieder und besiegelte damit das Ende des

Unternehmens.

Fir die Stadt Haiger handelt es sich hierbei schon allein deshalb um eine Insolvenz von besonderer
Bedeutung, weil der ehemalige Produktionsstandort an exponierter Lage unmittelbar an der Orts-
durchfahrt im Zuge der B277 liegt. Nachdem alle erdenklichen Bemiihungen, das Ensemble mit sei-
nen speziell auf die Herstellung von Kiichen ausgelegten Fertigungsstrafien einer gleichartigen oder
sonstigen gewerblich-industriellen Folgenutzung zuzufiihren, bisher gescheitert sind, versucht die
Stadt Haiger nunmehr durch Abbruch und Neubebauung eine Kombination aus Einzelhandel und Ge-
werbe an dem Traditionsstandort anzuordnen, um den sukzessiven Verfall und die hiervon ausgehen-
den negativen stadtebaulichen Folgen zu verhindern.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Haiger hat daher auch in ihrer Sitzung am 12.05.2010
einer Beschlussvorlage zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hohleichenrain (1. Teilabschnitt)* und
der Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich fir die iberwiegend als unbeplanter
Innenbereich im Sinne § 34 BauGB und tlw. als baulicher AuRenbereich im Sinne § 35 BauGB anzu-
sprechenden Flachen mit groBer Mehrheit zugestimmt. Ziel ist es, das Bauplanungsrecht fir Einzel-
handelsnutzungen zu schaffen, die im Bereich des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs den vorhan-
denen Einzelhandelsbesatz ergénzen und dazu beitragen, das Mittelzentrum Haiger als Einzelhan-
delsstandort zu stérken, wie dies auch die ,Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt
Haiger* aus dem Jahr 2009 empfiehlt. Hierin wurde von der GMA festgestellt, dass in einzelnen Be-
darfsbereichen keine der Versorgungsfunktion angemessene Verkaufsflachenausstattung vorhanden
ist. Angebotsdefizite seien insbesondere in der Lebensmittelversorgung sowie bei den innenstadttypi-
schen Sortimenten Bekleidung, Schuhe und Sport festgestellt worden. Der Einzelhandel in der Stadt
Haiger binde gegenwaértig nur ca. 69 % der in der Stadt vorhandenen Kaufkraft, rd. 1/3 flieRe an ande-
re Einkaufsorte ab. In den Warengruppen des mittelfristigen Bedarfs mit den Sortimenten Biicher,
Schreib- und Spielwaren und Bekleidung, Schuhe, Sport betrage die Kaufkraftbindungsquote ca. 42 —
54 %, so dass ,regionale Konkurrenzwirkungen“ deutlich werden. Namentlich verweisen die Gutachter
auf Siegen und Wetzlar.

Diese Annahme findet ihre Bestatigung in den Ergebnissen der Biirgerbefragung. Rd. 21 % der Be-
fragten gaben an, téglich oder mind. einmal pro Woche auswartig einzukaufen, weitere rd. 50 % der
Befragten verlassen Haiger in gréReren Zeitabstdnden zum Einkauf. Die GMA konstatiert hier einen
intensiven Wettbewerb mit ,gréReren Einzelhandelsstandorten“ der Region. Tendenziell sei die Ein-
kaufsmobilitat bei den jingeren Verbrauchern héher, wahrend mit steigendem Alter der Befragten die
Standorttreue zunehme. Fir einen Einkauf in der Stadt Haiger seien aus Sicht der Birger in erster

Linie die N&he bzw. gute Erreichbarkeit sowie das Parkplatzangebot ausschlaggebend, wéhrend an-
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gebotsbezogene Griinde nur nachrangig genannt worden seien. Als wichtige Griinde gegen den Ein-
kauf in Haiger wurden in erster Linie die Angebotsvielfalt, die Erreichbarkeit, die Einkaufsatmosphére
und das Preis-/Leistungsverhéltnis benannt. Damit sei Handlungsbedarf gleichermafen fir das Ein-
zelhandelsangebot als auch fiir die standortbezogenen Rahmenbedingungen im Sinne der Einkaufs-
atmosphére gegeben.

Waéhrend sich die Einkaufsorientierung bei Artikeln des kurzfristigen Bedarfs erwartungsgeméal auf
Haiger konzentriert, sind beim mittelfristigen Bedarf auch benachbarte Zentren relevant. Bei den ge-
nannten Zielen nimmt bei den Sortimenten Spielwaren, Bekleidung, Schuhe/Lederwaren, Sport-
Freizeitartikel und Baby-/Kinderartikel vor allem das Oberzentrum Siegen eine bedeutende Rolle ein:

Im Vergleich zu den Befragungsergebnissen aus dem Jahr 1998 wird deutlich, dass sich das grundsatzli-
che Einkaufsverhalten nicht veréndert hat, wenngleich die Einkaufsorientierung auf die Stadt Haiger bei
Buchern, Schreib- und Spielwaren sowie Sportartikeln leicht zuriickgegangen ist. Insbesondere Siegen hat
zulasten der Nachbarstadt Dillenburg erheblich an Versorgungsbedeutung fiir die Haigerer Bevélkerung

gewonnen.
Insgesamt zeigt sich bei den Waren des mittelfristigen Bedarfs eine fur ein Mittelzentrum geringe Ein-

kaufsorientierung der Wohnbevélkerung auf Haiger. Kaufkraftverluste, insbesondere zu Gunsten der Stadt
Siegen, sind bei den Sortimentsbereichen Bekleidung, Schuhe/Lederwaren sowie Sport- und Freizeitarti-

keln festzustellen.

Aus gutachterlicher Sicht habe, so eine FuBRnote der GMA, u.a. die Realisierung der City-Galerie in
Siegen zu dem Bedeutungsgewinn des Oberzentrums beigetragen. Hierdurch wurde, so darf vermutet
werden, nicht unwesentlich Kaufkraft aus Haiger abgezogen.

Die Einkaufsorientierung bei den Artikeln des langfristigen Bedarfs zeigt ein uneinheitliches Bild, aber
auch hier dominiert bei den angegebenen Zielorten mit groBem Abstand vor Dillenburg und Wetzlar
die Stadt Siegen.

Zur Umsetzung der Mallnahmen zur Einzelhandelsentwicklung werden innerhalb der eng abgegrenz-
ten Innenstadt von Haiger Entwicklungsbereiche und Potentiale Ansiedlungsstandorte des Einzelhan-
dels untersucht. Bei den bewerteten Standorten im Innenstadtbereich weisen die Gutachter aber be-
reits in ihrer Untersuchung darauf hin, dass die Frage, ob die Standorte eigentumsrechtlich verfiigbar
sind und ob eine wirtschaftliche Tragfahigkeit fur bestimmte groRflachige Einzelhandelsnutzungen
nachgewiesen werden kann, unberticksichtigt geblieben sind.

Fir eine umsetzungsorientierte Stadtplanung sind die Eigentumsverhaltnisse hingegen von grundle-
gender Bedeutung, da durch die Aufstellung entsprechend qualifizierter Bebauungspléne zwar fiir die
jeweilige Gemeinde ein Vorkaufsrecht begriindet werden kann, dessen Vollzug aber den dem Eigen-
tumer vorbehaltenen Verkaufsfall voraussetzt. Bei der Kleinteiligkeit der Grundstiicksstruktur gerade in
den Innenstadtbereichen bedarf es in der Regel mehrerer Verkaufsfalle, um die benétigten Fléachen zu
generieren, die sich hinsichtlich ihrer GréRe fiir die Ansiedlung von Einzelhandelsvorhaben eignen.

Neben der stadtebaulichen Eignung sind Fragen nach der Wirtschaftlichkeit fiir eine Investitionsent-
scheidung mafigebend, die von Mietern, Investoren und Kreditinstituten getroffen werden. Auch die
Stadt Haiger verfiigt uber Bebauungspléne, die die Ansiedlung weiterer Verkaufsfléchen fir unter-
schiedliche Sortimente zulassen, fur die aufgrund fehlender wirtschaftlicher Standorteignung bisher
aber keine Investoren gefunden werden konnten. Es sind daher nur die Standorte realisierbar und
zukunftsfahig, die die Anforderungen aller Beteiligten erfillen. In diesem Sinne konsensfahig sind in
der Stadt Haiger schwerpunktmafRig Standorte im Einzugsbereich der Bundesstrae B277, die dem
Dilltal iber Dillenburg und Herborn bis Wetzlar folgt.
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Diese standortértlichen Anforderungen werden durch das Format-Geldnde erfullt, welches allerdings
im Rahmen der Erstellung des GMA-Gutachtens keine Beriicksichtigung fand, da die Insolvenz des
Kichenherstellers noch nicht angemeldet war. Dass im Jahr 2011 mit Ausnahme des Format-
Geléndes innerhalb der Stadt Haiger kein geeigneter Standort fir die Verwirklichung einer entspre-
chenden Einzelhandelsnutzung vorhanden ist, wurde im Zuge einer Alternativenpriifung im Rahmen
des Abweichungsverfahrens vom Regionalplan Mittelhessen nachgewiesen und ist auch dieser Be-
grindung im Anhang beigefigt.

Sah das zun&chst vorgelegte Nutzungskonzept fiir das Format-Geldnde eine vollstandige Uberfiih-
rung in Einzelhandelsnutzungen vor, wurde dieses im Zuge eine Konkretisierung der Planung tiberar-
beitet. Bspw. wurde — insbesondere auch im Hinblick auf die Wettbewerbssituation zu den benachbar-
ten Mittelzentren — auf die Ansiedlung eines Elektrofachmarktes vollstéandig verzichtet. Vielmehr soll
nun der westliche Teil des Plangebietes entsprechend der bestehenden Situation auch kinftig ge-
werblich genutzt werden. DemgemaR kommt hier ein Gewerbegebiet im Sinne § 8 BauNVO, im Ubri-
gen ein Sondergebiet im Sinne § 11 Abs. 3 BauNVO zur Ausweisung. Durch die Lage der gewerbli-
chen Baufldchen am westlichen Rand des Plangebietes werden die Voraussetzungen dafiir geschaf-
fen, diese Flachen in einem funktionalen Zusammenhang mit der angrenzenden gewerblichen Bebau-
ung zu nutzen. Fir eine kleinere Teilfliche am stidwestlichen Rand des Plangebietes im Bereich des
vorhandenen Kreisverkehrsplatzes auf der B 277 kommt ebenfalls ein Gewerbegebiet zur Auswei-
sung, hierfir wird die Ansiedlung einer Tankstelle diskutiert. Der nordwestlich des Kreisverkehrsplat-
zes gelegene P+R-Parkplatz wird in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen und als
Verkehrsfléche besondere Zweckbestimmung gesichert.

Im Bereich des Sondergebietes sollen entsprechend des Abweichungsentscheides vom Regionalplan
Mittelhessen (vgl. Kap. 1.3) ein Lebensmittelvollversorger, ein Sport-, ein Baby- und ein Kiichenfach-
markt angesiedelt werden. Die ErschlieRung erfolgt ausgehend von dem vorhandenen Kreisverkehrs-
platz tber einen eine neue PlanstraRe. Im Ubrigen wird aus Richtung Dillenburg kommend eine Einfa-
delspur vorgesehen, die eine zweite Zufahrt zum Plangebiet erméglicht.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Haiger stellt das Plangebiet tiberwiegend als gewerbli-
che Baufldche dar. Soweit die Ausweisung eines Sondergebietes fir den groRfléchigen Einzelhandel
geplant ist, ist der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Auch die geplante
Ausweisung einer Flache fiur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft stdlich der B 277 widerspricht der Darstellung im wirksamen Fldchennutzungs-
plan. Das notwendige Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes wird parallel zur Aufstel-

lung des Bebauungsplanes durchgefiihrt.

1.2 Réaumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Hohleichenrain (1. Teilbereich)*und der FNP-Anderung liegt im
Osten der Kernstadt von Haiger unmittelbar angrenzend an die Bundesstrale B 277. Es handelt sich
hierbei um einen gewerblichen Altstandort, der tlw. noch mit Gebauden bebaut ist, die tiberwiegend
jedoch derzeit keiner Nutzung unterliegen. Das Plangebiet wird begrenzt von:

Norden: FlieRgewasser Dill in Tieflage zum Plangebiet
Osten: Gehdlzbesténde im baulichen AuRenbereich
Suden: Bundesstralle B 277

Westen: gewerblich genutzte Flachen
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2 Ziele der Raumordnung

Der Regionalplan Mittelhessen stellt das Plangebiet als Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Be-
stand dar. Die geplante Ausweisung eines Sondergebietes fiir den groRflachigen Einzelhandel wider-
spricht insofern den einschldgigen Zielen der Raumordnung und Landesplanung, demgemaR in der
genannten Gebietskategorie des Regionalplanes Mittelhessen Einzelhandel nur zum Zwecke der
Selbstvermarktung der dort produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zulassig ist. Die Stadt
Haiger hat hierauf Bezug nehmend im April 2011 bei der Oberen Landesplanung einen Antrag auf
Zulassung einer Abweichung vom Regionalplan Mittelhessen gestellt. Diesem hat der Haupt- und
Planungsausschuss der Regionalversammlung Mittelhessen in seiner Sitzung am 24.05.2012 mit
folgendem Inhalt zugelassen:

1. Das Vorhaben ist als Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung
.Einkaufszentrum grofflachiger Einzelhandel* bauleitplanerisch zu sichern. Dabei ist die zu-
lassige Verkaufsflache (VK) auf maximal 7.250 gm festzusetzen. Die GréRe des Sondergebie-
tes ist auf die maximal zulassige Verkaufsflache abzustimmen und darf keine potenziellen Er-
weiterungsfléchen umfassen. Die verbleibende Fléche ist entsprechend ihrer Ausweisung als
Vorranggebiet fiir Industrie und Gewebe Bestand gewerblich-industriell zu nutzen.

2. In den Bebauungsplan sind folgende maximalen Verkaufsflichen und Sortimentsbeschran-
kungen als textliche Festsetzung aufzunehmen:

- Lebensmittelvollsortimenter mit max. 3.400 gm VK, davon max. 3.000 gm VK Lebens- und
Genussmittel und max. 400 gm Getrénke, zentrenrelevante Randsortimente sind auf max.
10 % der Verkaufsflache zulassig.

- Sportfachmarkt mit max. 1.200 gm VK, davon mindestens 800 qm SportgroRgeréte.

- Babyfachmarkt mit max. 650 gm VK.
- Kiichenstudio mit max. 2.000 gm VK, zentrenrelevante Randsortimente sind auf max. 10 %
der Verkaufsflache zuldssig.

Der Inhalt der Abweichungsentscheidung findet als Festsetzung Eingang in den Bebauungsplan. Bzgl.
der GréRe des Sondergebietes gilt: Der aus der zuldssigen Verkaufsflache resultierende Bedarf an
Bruttogrundflache erreicht unter Beriicksichtigung der neben der Verkaufsflachen notwendigen Lager-,
Logistik-, Verwaltungs- und sonstigen Rdumen der Einzelhandelsbetriebe eine GréRenordnung von
rd. 1,1 ha. Hinzu kommt ein Stellplatzbedarf entsprechend der Betreiberanforderungen, der sich auf
insgesamt rd. 430 Stiick belduft. Weiter sind zu beriicksichtigen die notwendigen Zufahrten, Grund-
stuicksfrei- und -abstandsflachen, Flachen zum Erhalt von B&dumen und Strduchern, nicht tberbaubare
Grundstucksfreiflichen aufgrund wasserwirtschaftlicher Restriktionen usw., so dass das Sondergebiet

eine GroRenordnung von rd. 2,8 erreicht.

Die Zulassung ergeht unter folgenden MaRgaben:

1. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes fir das Einkaufszentrum ist die im rechtskrafti-
gen Bebauungsplan ,Bahnhofstrae/Burgstraie* (Haiger-Center) maximal zuldssige Ver-
kaufsfléche fur Lebens- und Genussmittel auf 1.200 gm zu reduzieren.

2. Im Rahmen der Bauleitplanung fir das Einkaufszentrum sind eine Verkehrsmengenabschat-
zung und ein Leistungsfahigkeitsnachweis fir den bestehenden Kreisverkehrsplatz der B 277
zu erbringen. Die detaillierte Planung einer verkehrsgerechten und leistungsfiahigen Anbin-
dung muss frihzeitig mit dem ASV Dillenburg abgestimmt werden.
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3. Die Bauflachen dirfen nur auBerhalb des neu festgestellten Uberschwemmungsgebietes so-
wie auBerhalb des gesetzlichen 10 m breiten Gewésserrandstreifens liegen.

4. Die Umweltabteilung des Regierungsprasidiums GieRen ist aufgrund potenziell vorhandener
Kontaminationen des Bodens, der Bodenluft bzw. des Grundwassers bei den Baumafinahmen

rechtzeitig zu beteiligen.

Die formulierten MaRlgaben werden von der Stadt Haiger (MaRgabe 1: Anderung des Bebauungspla-
nes ,BahnhofstraBe/Burgstrale”) bzw. dem Vorhabentrédger (MaRgabe 4: Beteiligung der Umweltab-
teilung bei Baumafinahmen) umgesetzt. Soweit die formulierten Auflagen den vorliegenden Bebau-
ungsplan betreffen, finden Sie bei den Festsetzungen Beriicksichtigung (Bauflachenausweisung au-
Rerhalb des Uberschwemmungsgebietes und des Uferrandstreifens). Das notwendige Verkehrsgut-
achten liegt vor, der daraus resultierende Gestaltungsentwurf fir die ErschlieRungsanlagen wurde mit
Hessen Mobil (vormals ASV Dillenburg) abgestimmt und hat als Festsetzung Eingang in den Bebau-

ungsplan gefunden.

3 Darstellung der FNP-Anderung

Mit der vorliegenden Anderung des Fléchennutzungsplanes soll eine gewerbliche Bauflache (Be-
stand/Planung) und eine Flache fur die Landwirtschaft in eine Sonderbauflache fiir den grofRflachigen
Einzelhandel und eine Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft entsprechend der Ausweisung im Bebauungsplan ,Hohleichenrain
(1.Bauabschnitt) umgewidmet werden.

4  Umweltbericht

Da sowohl Flachennutzungspléne als auch Bebauungspléne einer UP bedirfen, wird vorliegend auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs.4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die UP im Bauleit-
planverfahren - wenn und soweit eine UP bereits auf einer anderen Planungsstufe durchgefiihrt wird
oder ist - auf zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden soll. Dabei
ist es nicht maBgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen der Planungshierarchie
zeitlich nacheinander oder ggf. zeitgleich durchgefiihrt werden (z.B. Parallelverfahren nach § 8 Abs.3
Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsméglichkeit beschrénkt sich ferner nicht darauf, dass eine UP auf
der in der Planungshierarchie hoherrangigen Planungsebene zur Abschichtung der UP auf der nach-
geordneten Planungsebene genutzt werden kann, sondern gilt auch umgekehrt.

Den in die Abwégung einzustellenden umweltschitzenden Belangen (§ 1a BauGB) wird daher durch
den der Begrundung zum Bebauungsplan beigefiigten Umweltbericht (gem. § 2 und § 2a BauGB)

Rechnung getragen.

5 Wasserwirtschaft
Uberschwemmungsgebiet/Oberirdische Gewadsser
Das Plangebiet wird im Norden von der Dill begrenzt und liegt tiw. im festgestellten Uberschwem-

mungsgebiet.
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Wasserschutzgebiete
Wasserschutzgebiete werden vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht beriihrt.

6 Altlastenverdichtige Fldchen/Altlasten

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen gewerblichen Altstandort. Das Dezernat 41.4 des Regie-
rungspréasidiums GiefRen weist darauf hin, dass im Plangebiet ein Altstandort erfasst und in der Altfla-
chendatei des Landes Hessen ein Grundwasserschadensfall registriert ist. Da auf dem Standort Kon-
taminationen des Bodens, der Bodenluft bzw. des Grundwassers grundsétzlich nicht ausgeschlossen
werden koénnen, ist die Umweltabteilung des Regierungsprasidiums GieRen bei BaumaRnahmen
rechtzeitig zu beteiligen. Eine gutachterliche Uberwachung von evtl. erforderlichen Aushubarbeiten ist

erforderlich.

7  Kampfmittel

Der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen teilt mit, dass es sich bei dem Plangebiet um ein
Bombenabwurfgebiet handelt. Von dem Vorhandensein von Kampfmitteln muss grundsétzlich ausge-
gangen werden. In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende
BaumaRnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 4 Metern durchgefiihrt wurden sowie bei Abbruch-
arbeiten sind keine KampfmittelraummaRnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine sys-
tematische Uberprifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn
der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen erforderlich,
auf denen bodeneingreifende MaR-nahmen stattfinden. Hierbei soll grundsétzlich eine EDV-gestiitzte

Datenaufnahme erfolgen.

8 Immissionsschutz

Nérdlich der Bahntrasse schlieRen sich an das Plangebiet ausschlieRlich gewerblich-industrielle Nut-
zungen an. Demgem&R wird hier den Anforderungen des § 50 BImSchG Rechnung getragen.

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich in einem Abstand von rd. 250 m sidlich des Plan-
gebietes im Bereich IndustriestraBe. Diese Wohnbebauung wird durch den Damm der Bahntrasse, der
vorliegend als Schallschutzanlage dient, vom Plangebiet baulich getrennt, so dass ein vorliegend
Schalleintrag ausgehend vom Plangebiet in das Aligemeine Wohngebiet ausgeschlossen werden

kann.

9  Verfahren

Da die Anderung des Flachennutzungsplanes parallel zur Aufstellung des gleichnamigen Bebauungs-
planes ,Hohleichenrain (1. Teilabschnitt)" erfolgt, wird es als zuldssig erachtet, fiir weitergehende Aus-
fuhrungen auf die dortige Begriindung zu verweisen.
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