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Vorbemerkungen

Die Stadt Haiger plant im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Hohleichenrain (1. Teilab-
schnitt)’ die Ausweisung eines Gewerbegebiets und eine Sondergebiets fir grof¥flachigen Einzelhan-

del auf dem ehemaligen Format-Gelande im Osten der Kernstadt.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist geman § 2 (4) BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 (6) 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Bei der Erstellung des Umweltberichtes ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unter-
liegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begrindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteili-
gung und Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufiihrende
Umweltprifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Er-
gebnis der Umweltprifung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwégung zu berticksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fir
die Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a (3) BauGB in Verbindung mit § 18 (1) BNatSchG) notwen-
digen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman §1a
(3) und § 1 (6) 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwéagung nach § 1 (7) BauGB
einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden daher als Um-
weltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.
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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

1.1.1  Ziele des Bauleitplans

Die Ziele des Bauleitplans werden in den Kap. 1 der Begriindung beschrieben, so dass an dieser Stel-
le auf eine Wiederholung verzichtet wird.

1.1.2 Angaben liber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Haiger und umfasst das ehemalige Firmenge-
lande der Fa. Format mit groBfléchig bebauten und versiegelten Flachen sowie randlichen Gehélzbe-
reichen. Im Umfeld finden sich nach Norden die Dill, nach Stiden die B 277, nach Westen bestehende

Gewerbefldchen und nach Osten Waldflachen.

Naturrdumlich gehért das Plangebiet nach KLAUSING (1988)" zum Naturraum 321.1 Oberes Dilltal (mit
Dietzhélzetal), Haupteinheit 321 Dilltal. Das weitgehend ebene Geldnde befindet sich auf einer H6-

henlage von rund 260 m 1. NN.

! KLAUSING, O. (1988): Die Naturraume Hessens. Hess. Landesamt fiir Umwelt (Hrsg.)
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1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

e Artund Mal3 der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung werden im Plangebiet ein Gewerbegebiet und ein Sondergebiet groR-
flachiger Einzelhandel ausgewiesen. Als MaR der baulichen Nutzung werden Grundflichenzahlen
(GRZ) von 0,6 bzw. 0,8 sowie fiir das Gewerbegebiet ein Baumassenzahl (BMZ = 10,0) und fir das
Sondergebiet eine Zahl zuldssiger Vollgeschosse (Z = I) festgesetzt.

Aufgrund der textlichen Festsetzung 2.3 darf im Sondergebiet die zuldssige Grundflache durch die
Grundflache von Stellplétze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO bis zu

einer GRZ = 0,9 Uberschritten werden.

° Verkehrsfléchen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausgehend von der B 277 iber den bestehen-
den Kreisverkehrsplatz im Westen und eine neue Zufahrt im éstlichen Plangebiet.

e Erhalt und Anpflanzung von Bdumen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur landschaftsgerechten Eingriinung enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen zum Erhalt von
B&umen und Strauchern (Gehélzflachen im nordéstlichen Plangebiet).

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Die GroRe des Geltungsbereiches betragt rund 6,9 ha (69.444 m?). Davon entfallen

e 20.664 m? auf das Gewerbegebiet,

e 28.004 m* auf das Sondergebiet (einschl. Flachen zum Erhalt und Flachen mit wasserwirtschaftli-
chen Bindungen) und

e 10.157 m? auf die StraRenverkehrsflachen (einschl. FuR- und Radwege sowie Parkplatz),

e 1.740 m? auf die Grunflachen (Verkehrsbegleitgriin) und

e 8.879 m? auf die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft.

1.3 Darstellung der fiir das Vorhaben relevanten in einschldgigen Fachgesetzen und
-plénen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung bei der

Planaufstellung

Der Regionalplan Mittelhessen stellt das Plangebiet als Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Be-
stand dar. Die geplante Ausweisung eines Sondergebietes fiir den groRflachigen Einzelhandel wider-
spricht insofern den einschlégigen Zielen der Raumordnung und Landesplanung, demgemaB in der
vorhandenen Gebietskategorie Einzelhandel nur zum Zwecke der Selbstvermarktung der dort produ-
zierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuléssig ist. Die Stadt Haiger hat hierauf Bezug neh-
mend im April 2011 bei der Oberen Landesplanung einen Antrag auf Zulassung einer Abweichung
vom Regionalpan Mittelhessen gestellt. Diese hat der Haupt- und Planungsausschuss der Regional-
versammlung Mittelhessen in seiner Sitzung am 24.05.2012 zugelassen (vgl. Begriindung Kap. 1.3).

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Haiger stellt das Plangebiet (iberwiegend als gewerbli-
che Baufléche und teilrdumig als Flache fir die Landwirtschaft dar. Die im Bebauungsplan festgesetz-

ten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden 01/2015
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Landschaft werden im Flachennutzungsplan als geplante gewerbliche Bauflachen dargestellt. Soweit
die Ausweisung eines Sondergebietes fiir den groRflachigen Einzelhandel und die genannten MaR-
nahmenflachen geplant ist, ist der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Das notwendige Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes wird parallel zur Aufstellung

des Bebauungsplanes durchgefiihrt.

Der Landschaftsplan der Stadt Haiger (2006) stellt fur den Bereich des geplanten Sondergebiets in
der Bestandskarte Gewerbefldchen sowie in den 6stlichen Randbereichen Brache nicht verbuscht
Uberlagert mit Baum- und Strauchhecken und zwei Symbolen fiir Laubbaum, standorttypisch dar. In
der Entwicklungskarte finden sich fiir diesen Bereich keine Darstellungen. Der Bereich der geplanten
Ausgleichsfléchen sudlich der B 277 wird komplett als Brache nicht verbuscht Uberlagert mit Baum-
und Strauchhecken bzw. Dornenhecken und zwei Symbolen fir Laubbaum, standorttypisch darge-
stellt. In der Entwicklungskarte wird hier auf Planungsabsichten der Stadt iiber den rechtswirksamen

FNP hinaus (Gewerbeflache) hingewiesen.

Im Hinblick auf weitere allgemeine Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichti-
gung bei der Planung wird auf die Ausfihrungen der Kap. 1.3 bis 1.5 sowie 2.1 bis 2.9 des vorliegen-
den Umweltberichtes verwiesen.

1.4 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwis-
sern

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs.7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind
bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Fidchen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit

wie méglich vermieden werden.

Samtliche entstehenden Abfille sind ordnungsgeméR zu entsorgen. Uber die tblichen zu erwarten-
den Abfélle hinausgehend, sind derzeit keine aus der kinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfall-

formen zu erwarten.

Das Plangebiet verfigt im Bestand iiber einen Anschluss an das kommunale Ver- und Entsorgungs-
netz. Leistungssteigernde Mafinahmen werden voraussichtlich nicht erforderlich.

1.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Zu diesen Belangen trifft der Bebauungsplan keine gesonderten Regelungen.

1.6 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Die Aufstellung des Bebauungsplans folgt dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den, indem bereits groRflachig bebaute Flachen einen neuen Nutzung zugefihrt werden (Flachenre-
cycling). Eingriffe auf unvorbelastetem Grund und Boden werden somit weitestgehend vermieden.

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden 01/2015
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2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen einschlieBlich der MaBnahmen zu ihrer Vermeidung,

Verringerung bzw. ihrem Ausgleich

2.1 Boden und Wasser

Der Untergrund des Plangebietes wird laut Bodenkarte von Hessen? von Siedlungen und kinstlich
verdndertem Geldnde eingenommen; lediglich entlang der Nordostgrenze schlieRen sich Boden-
formengesellschaften aus Auenablagerungen der gréReren FlieRgewasser (Vega) an. Aufgrund be-
reits groBflachig vorhandener Uberbauung und Versiegelung im Bereich des bestehenden Firmenge-
léandes ist insgesamt davon auszugehen, dass natiirliche Bodenhorizonte nur noch im @uRersten

Nordosten des Plangebiets anzutreffen sind.

Das Plangebiet berihrt keine Oberflachengew&sser oder Trinkwasserschutzgebiete. Jedoch befindet
sich der nordéstliche Bereich innerhalb des amtlich festgesteliten Uberschwemmungsgebiets der Dill
(vgl. Plankarte). Die Dill selbst ist It. GESIS® als stark veréndert (Strukturgiteklasse 5) beschrieben.
Vorhandene Belastungen ergeben sich durch Uferverbau, befestigte Verkehrsanlagen und fehlende
Gewaésserrandstreifen. Zudem werden im WRRL-Viewer* eine Mischwasser-Einleitstelle oberhalb des
Plangebiets und eine Klaranlagen-Einleitstelle in Héhe des 6stlichen Plangebiets dargestellt.

Durch die mit der Planung verbundenen Versiegelungen ergeben sich ein geringfiigig erhéhter Ober-
flachenabfluss und eine geringere Verdunstung innerhalb des Plangebietes gegeniiber der Bestandsi-
tuation. Um einen Beitrag zur Erhéhung des Spitzenabflusses der anschlieBenden Gewasser zu ver-
meiden und damit steigenden Hochwasserspitzen vorzubeugen, strebt die Planung tber die folgen-

den Festsetzungen eine Minimierung dieser Auswirkungen an:

e Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze und Hoffldchen sind auf den Baugrund-
stiicken in wasserdurchldssiger Weise zu befestigen, sofern betriebliche, wasser- oder boden-

schutzrechtliche Belange nicht entgegenstehen.

Zudem sind im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans aufgrund der teilweisen Lage im Uber-
schwemmungsgebiet die in der Plankarte wiedergegebenen Bestimmungen des Wasserhaushaltsge-
setzes (WHG) sowie des Hessischen Wassergesetzes (HWG) zu beachten.

2.2 Klima und Luft

Aufgrund der bereits weitrdumig vorhandenen Vorbelastungen durch Bebauung und Flachenversiege-
lung werden sich die kleinklimatischen Auswirkungen der vorgesehenen Neubebauung hauptséchlich
auf das bisher teilrdumig mit Gehélzen bestandene nordéstliche Plangebiet beschranken, wo mit einer
Einschrankung der Verdunstung und einem Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist.

2.3 Tiere und Pflanzen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen sowie der Végel und Flederméuse des Plangebietes
und seiner naheren Umgebung wurden in den Monaten Mérz bis Juni 2012 mehrere Gelandebege-
hungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden nachfolgend beschrieben und sind in der Bestandskarte

(Anhang) kartographisch umgesetzt.

% Hessisches Landesamt fiir Bodenforschung (1999): Bodenkarte von Hessen, Blatt L 5314 Dillenburg.

8 Gewasserstrukturgite-Informationssystem http://www.gesis.hessen.de, Stand: 08/2012.
4 Kartenservice zur Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie in Hessen http://wrrl.hessen.de/viewer.htm, Stand: 08/2012.
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2.3.1 Vegetation

Wéhrend der GroRteil des Plangebiets bereits fast vollstandig versiegelt und grofflachig Uberbaut ist,
finden sich in den Randbereichen auch Laubgehélze (in Uferndhe v.a. Hybrid-Pappeln, im Osten v.a.
einheimische Laubgehdlze) sowie Wirtschaftswiesen und ruderale Wiesen. Hinzu kommen einige
gréRere Laubbdume (Bergahorn, Eiche, Birke und Weide vgl. z. B. Abb. 3). An das Plangebiet schlie-
Ren sich nach Norden die Dill, nach Westen gewerbliche Fléchen, nach Siiden die Flachen der B 277
und nach Osten Geholzflachen an.

Abb. 2: Westlicher (Eingangs-)Bereich

Abb. 3: Wohnhaus mit Laubbaum

Abb. 4 Parkplatz im éstlichen Bereich

Im Bereich dieser Wirtschaftswiese wurden lediglich die folgenden Arten festgestelit:

Achillea millefolium
Ajuga reptans

Dactylis glomerata
Festuca pratensis
Galium album
Glechoma hederacea
Heracleum sphondylium
Leucanthemum vulgare
Plantago lanceolata
Poa pratensis
Ranunculus acris
Taraxacum officinale

Wiesen-Schafgarbe
Kriechender Gilnsel
Wiesen-Knaulgras
Wiesen-Schwingel
Wiesen-Labkraut
Gundermann
Wiesen-Bérenklau
Wiesen-Margerite (vereinzelt)
Spitz-Wegerich
Wiesen-Rispengras
Scharfer Hahnenfuf}
Wiesen-Léwenzahn

Abb. 5: Nérdlich des Firmengebaudes

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden
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Trifolium pratense
Veronica chamaedrys
Vicia sepium

Wiesen-Klee, Rot-Klee
Gamander-Ehrenpreis
Zaun-Wicke

In Ufernéhe geht das Griinland in einen Saum mit GroRer Brennnessel (Urtica dioica), Indischem
Springkraut (Impatiens glandulifera), Klebkraut (Galium aparine), Wiesen-Schaumkraut (Cardamine
pratense), Scharbockskraut (Ranunculus ficaria), Kriechendem Hahnenfu (R. repens), Giersch

(Aegopodium podagraria) und Stumpfbléttrigem Ampfer (Rumex obtusifolius) iiber.

ot V-1

Abb. 6: Geholzstreifen im Westen

Abb. 7: Blick zur Dill

Die ruderalen Wiesen und Séume des Plangebiets weisen demgegeniiber einen wesentlich héheren

Artenreichtum auf. Hier wurden insgesamt die folgenden Arten gefunden:

Achillea millefolium
Ajuga reptans
Alchemilla vulgaris
Anemone nemorosa
Arrhenatherum elatius
Artemisia vulgaris
Betula pendula
Cirsium arvense
Crepis biennis

Cytisus scoparius
Dactylis glomerata
Daucus carota
Dentaria bulbifera
Epilobium angustifofium
Filipendula ulmaria
Galium album
Glechoma hederacea
Hieracium aurantiacum
Hypericum perforatum
Knautia arvensis
Lathyrus pratensis
Leucanthemum vulgare
Lychnis flos-cuculi

Wiesen-Schafgarbe (v.a. im éstlichen Bereich)
Gunsel (v.a. im 6stlichen Bereich)
Spitzlappiger Frauenmantel (v.a. im éstlichen Bereich)
Busch-Windréschen (Béschung zur B 277)
Wiesen-Glatthafer

Gewohnlicher Beifuly

Sand-Birke (Aufwuchs, v.a. im ¢stlichen Bereich)
Acker-Kratzdistel

Wiesen-Pippau

Besenginster

Wiesen-Knaulgras

Wilde Méhre (v.a. im &stlichen Bereich)
Zwiebel-Zahnwurz (Wegsaum im Stdwesten)
Schmalblattriges Weidenréschen

Mé&desul (Béschung im Sudosten)
Wiesen-Labkraut

Gundermann (v.a. im 6stlichen Bereich)
Orangerotes Habichtskraut
Tupfel-Johanniskraut

Acker-Witwenblume

Wiesen-Platterbse

Wiesen-Margerite

Kuckucks-Lichtnelke (v.a. im éstlichen Bereich)

Planungsburo Holger Fischer, 35440 Linden
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Myosotis spec.
Polygonum bistorta
Populus tremula
Potentilla anserina
Primula veris

Rosa div. spec.
Saxifraga granulata
Senecio jacobea
Symphytum officinale
Tanacetum vulgare
Taraxacum officinale
Tragopogon pratensis
Trifolium pratense
Trisetum flavescens
Urtica dioica
Valeriana officinalis

Vicia sepium

Vergissmeinnicht (v.a. im éstlichen Bereich)
Schlangenknoéterich (Béschung im Siidosten)
Espe (Aufwuchs, v.a. im 6stlichen Bereich)
Ganse-Fingerkraut (v.a. im éstlichen Bereich)
Wiesen-Schiusselblume (§)

Wildrosen (Aufwuchs, v.a. im éstlichen Bereich)
Knélichen-Steinbrech (Béschung zur B 277, §)
Jakobs-Greiskraut

Gewshnlicher Beinwell

Rainfarn

Wiesen-Léwenzahn

Wiesen-Bocksbart

Wiesen-Klee, Rot-Klee

Wiesen-Goldhafer

Grof3e Brennnessel

Arznei-Baldrian (v.a. im 6stlichen Bereich)
Zaun-Wicke

' o i

Abb. 8: Wegsaum mit MadesuR

Abb. 9: Ruderaler Wegsaum

Im Ubergangsbereich Ruderalwiese — Gehélzsukzession sowie am sidlichen und westlichen Rand
des Geltungsbereichs finden sich Gebiische frischer Standorte. Diese setzen sich aus folgenden Ar-

ten zusammen.

Acer campestre
Carpinus betulus
Crataegus spec.
Fragaria vesca
Galium album
Populus x hybridus
Populus tremula
Prunus spinosa
Rosa div. spec.
Salix spec.
Trifolium medium

Feld-Ahorn
Hainbuche
Weilldorn
Wald-Erdbeere
Wiesen-Labkraut
Hybrid-Pappel (westlicher Bereich)
Espe

Schlehe
Wildrosen
Weiden
Zickzack-Klee
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Die geschlossenen Sukzessionsfldchen siidéstlich des Parkplatzes setzen sich vornehmlich aus Bir-
ken, Weiden und Espen zusammen. Im Bestand nordéstlich des Parkplatzes finden sich viele, teils
abgestorbene Sal- und Silberweiden sowie darunter ein Jungwuchs aus Hainbuchen, Eichen, Berg-
ahorn, Weildorn und Haselstrauchern. Die Krautschicht setzt sich hier u.a. aus Scharbockskraut (Ra-
nuculus ficaria), Moschuskraut (Adoxa moschatelina), Lerchensporn (Corydalis cava) und Schliissel-
blume (Primula veris, vereinzelt) zusammen.®

e R

Abb. 10: Ruderale Wiese / Gehélze im Nordosten Abb. 11: Gehélzsukzession sudéstlich des Parkplatzes

2.3.2 Tierwelt

Aus dem Bereich der Tierwelt wurden aus Griinden des Artenschutzrechts in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde insbesondere die Tiergruppen Voégel und Flederméuse naher unter-
sucht.® Insgesamt zeigt sich dabei eine maRig artenreiche Zusammensetzung aus typischen Arten der
Siedlungslagen und einigen Waldarten. Im Bereich der iberplanten Gebaude briiten Bachstelze,
Blaumeise, Haussperling (Hessen: Vorwarnliste) und Rauchschwalbe (Vorwarnliste). Zudem nistet
der Star sowohl am Geb&ude als auch in mehreren Héhlenbdumen entlang der Dill. Dariiber hinaus
wurden im Umfeld der Geb&ude die Zwergfledermaus (RL 3) und der Kieine Abendsegler (RL 2) bei
der Jagd beobachtet. Daneben gelangen im Bereich der Ruderalwiese im &stlichen Plangebiet im
Rahmen der Begehungen Zufallsbeobachtungen der Weinbergschnecke (Helix pomatia, §) und der

Gelben Wiesenameise (Lasius flavus).

2.3.3 Eingriffsbewertung

Wahrend die Asphaltflachen des Plangebiets praktisch keinen Biotopwert aufweisen, besitzen die
Gebéudefléachen aufgrund des Brutvorkommens einiger Vogelarten zumindest einen geringen Bio-
topwert. Einen geringen bis mittleren Biotopwert weisen die Garten- und Griinlandflichen auf. We-
sentlich hochwertiger sind lediglich die ruderalen Wiesen und S&dume (aufgrund ihres Artenreichtums)
sowie die mit Gehoélzen bestandenen Flachen (aufgrund der +/- natiirlichen Sukzession) am 6stlichen
Rand des Plangebiets. Da die Gehélzbereiche im Rahmen der Planung zu groRen Teilen zum Erhalt
festgesetzt werden, sind erhebliche Eingriffe fiir Tiere und Pflanzen hauptsachlich fur die ruderalen
Wiesenfldchen zu erwarten. Dies ist im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsplanung zu beriicksich-
tigen (vgl. Kap. 3.). Soweit die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Flachen nach
Auffassung der Forstbehérden formal als Wald zu bewerten sind, erfolgt die Abarbeitung der Eingriffs-
regelung im Rahmen des Waldumwandlungsverfahrens, welches mit Datum vom 13.10.2014 von der

Stadt Haiger beantragt wurde.

® In Absprache mit der Unteren Forstbehérde und der Stadt Haiger wurde der Geholzbewuchs im Februar 2013 beseitigt.
® Erfassung der Vogel zwischen Mérz und Juni 2012 durch Planungsbiiro Holger Fischer (Dr. Gerriet Fokuhl), Erfassung der
Fledermé&use im Mai und Juni 2012 durch PlanO (Dr. René Kristen).
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2.3.4 Artenschutzrecht

Nach den o.g. tierékologischen Erhebungen kommen im Plangebiet planungsrelevante geschiitzte
Tierarten vor. Eine ausfuhrliche Analyse und Bewertung der Betroffenheit von Arten beziiglich der
Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG wurde im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung vor-
genommen, die den Verfahrensunterlagen als Anhang beigefiigt wird.

Die vorliegende artenschutzrechtliche Priifung (Teil A: Végel und Reptilien, Teil B: Fledermé&use)
kommt dabei zu dem Ergebnis, dass die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG fiir die im Einflussbereich
des Vorhabens vorkommenden geschiitzten Arten firr die meisten Arten bei Einhaltung geeigneter
VermeidungsmaRnahmen nicht beriihrt werden bzw. die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiter-
hin erfiillt wird. Lediglich fur die Arten Haussperling und Rauchschwalbe werden aufgrund der unmit-
telbaren Betroffenheit ihrer Fortpflanzungsstétten vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-
MaRnahmen) notwendig. Die Tatbestande des Fangs, der Verletzung oder Tétung sowie der erhebli-
chen Stérung européischer Vogelarten gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 BNatSchG sind durch die vorzu-
nehmende Bauzeitenbeschrénkung nicht zu erwarten, insbesondere nicht im Zusammenhang mit der

Schéadigung von Lebensstitten.

Insgesamt werden im Rahmen der weiteren Planung somit die folgenden Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaRnahmen notwendig:

e Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Tatbestiande sollten die erforderliche Rodung von Gehél-
zen sowie der Abriss oder die Umnutzung leer stehender Geb&ude zur Vermeidung mdéglicher
Beeintrdchtigungen von nistenden/briitenden Individuen und ihres Nachwuchses generell auer-
halb der Fortpflanzungszeit von Végel und Flederméusen durchgefihrt werden, also im Zeitraum
Oktober bis Ende Februar. Im dazwischen liegenden Zeitraum sind zeitnahe Kontrollbegehungen
durch einen Fachgutachter vor Beginn der jeweiligen BaumaRnahmen notwendig.

e Zum Ausgleich fir betroffene Fortpflanzungsstatten gemaR § 44 (5) BNatSchG sind innerhalb von
Gebduden im rédumlichen Zusammenhang zum Plangebiet mindestens 5 Nisthilfen fir Rauch-
schwalben und mindestens 3 Nisthilfen fiur Haussperlinge anzubringen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Geeignete Standorte finden sich z. B. im Umfeld der stadtischen Klaranlage nérdlich des
Plangebiets. ’

e Bestehende Leitstrukturen (Baum- und Gehélzsdume) sollten in der im Bebauungsplan vorgese-
henen Form erhalten bleiben bzw. bei Verlust durch vergleichbare lineare Strukturen ersetzt wer-

den.

e Da Sanierungsarbeiten generell zu einem Verlust von Spalten, Hohlrdumen und Unter-
schlupfméglichkeiten fithren ist eine fledermausfreundliche Gestaltung der Gebaude wiinschens-
wert. Hierfur wird das Anbringen von zwei Fledermausfassadenkasten (z.B. Schwegler - Fleder-
maus - Ganzjahres - Fassadenquartier 1WQ) an einer unbeleuchteten Stelle empfohlen,

Unter Beriicksichtigung aller oben genannten Mafnahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung
einer Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG.

Zur Berlcksichtigung der lediglich besonders geschiitzten Artvorkommen (Weinbergschnecke, Knéll-
chen-Steinbrech, Wiesen-Schlisselblume) wird im Rahmen der Eingriffsregelung die Ausweisung
einer geeigneten Ausgleichsfléache vorgeschlagen. Gegebenfalls sind im Rahmen einer biologischen
Baubegleitung auch UmsiedlungsmaRnahmen durchfiihrbar.

" Hierzu wurden an Gebsuden auf Flurstiick 42/1 im Frahjahr 2013 entsprechend geeignete Nisthilfen angebracht (vgl. Arten-
schutzfachbeitrag Teil A).
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24 Biologische Vielfalt
Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ®

e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Lebensrdume und
o die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknUpft und beeinflussen sich auch gegenseitig: bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensraume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen. Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-,
Klima- und Wasserverhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schliellich
verbessern die Chancen der einzelnen Ant, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den
Klimawandel) anzupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz verglei-
chen, ein Netz mit zahlreichen Verknipfungen und Abhéngigkeiten, in dem ununterbrochen neue
Knoten geknupft werden.

Dieses Netzwerk der biologischen Vielfalt macht die Erde zu einem einzigartigen, bewohnbaren Raum
fur die Menschen. Wie viele Arten tatsachlich existieren, weil niemand ganz genau. Derzeit bekannt
und beschrieben sind etwa 1,74 Millionen. Doch Expert/Innen gehen davon aus, dass der groRte Teil
der Arten noch gar nicht entdeckt ist und vermuten, dass insgesamt etwa 14 Millionen Arten existie-

ren.
Das internationale Ubereinkommen uber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitétskonvention) ver-
folgt drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
¢ die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Das Plangebiet beherbergt Bestande geschiitzter und teils auch gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten.
Zur Vermeidung erheblicher Auswirkungen fur die biologische Vielfalt werden im Rahmen der arten-
schutzrechtlichen Priifung geeignete Vermeidungs- bzw. Ausgleichsmalnahmen festgelegt.

2.5 Landschaft

Das Orts- bzw. Landschaftsbild im Einwirkungsbereich des Vorhabens présentiert sich durch die vor-
handene gewerbliche Bebauung bereits stark anthropogen Uberpragt. Neben den bereits grof¥flachig
versiegelten und uberbauten Bereichen findet sich lediglich im éstlichen Bereich ein durch natirliche
Sukzession entstandener Gehélzbereich. Die nérdlich verlaufende Dill ist Teil des Landschaftsschutz-
gebiets Auenverbund Lahn-Dill, wird aber aufgrund der bereits vorhandenen Geléndeerhéhung im
Plangebiet kaum wahrgenommen. Die vielbefahrene B 277 stellt eine weitere Vorbelastung dar.

Aufgrund der bestandsorientierten und nur geringflgig in den &stlich vorhandenen Gehélzbestand
eingreifenden Planung sind insgesamt keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Land-

schaftsbild zu erwarten.

8 BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (Stand: 06/2010): Informationsplattform www.biologischevielfalt.de
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2.6

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europédische Vogelschutzgebiete

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung grenzt im Norden an das FFH-Gebiet Nr. 5215-306
Dill bis Herborn-Burg mit Zufliissen und nimmt im &stlichen Bereich auch eine etwa 725 m? groRe Teil-
flache dieses Schutzgebiets ein (vgl. Abb. 14). Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Eingriffsgebiet
wird fir dieses Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung eine Natura-2000-Prognose vorgenommen (vgl.

Tab. 3).

Sl o ' ."".!"/
FFH Nr. 5215-306
Dill bis Herbom-8Burg |-

mit Zufldssen >

Schilarbery

i) .A

Abb. 12: Lage des Plangebiets zu Natura-2000-Gebieten
(Quelle: http://hessenviewer.hessen.de, Stand: 08/2012)

Tab. 3: Erhaltungsziele und Natura-2000-Prognose zum FFH-Gebiet Nr. 5215-306

Erhaltungsziele der Lebensraumtypen nach Anhang | FFH-Richtlinie

Prognose

3260 Fliisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion
fluitantis und des Callitricho-Batrachion

Erhaltung der Gewasserqualitdt und einer natirlichen oder naturnahen FlieRgewas-
serdynamik

Erhaltung der Durchgangigkeit fur Gew&sserorganismen

Erhaltung eines funktionalen Zusammenhangs mit auetypischen Kontaktlebensraumen

aufgrund der Bestimmungen des
§ 78 WHG (Uberschwemmungs-
gebiet) und des § 23 HWG i.V.m.
§ 38 WHG (Gewasserrandstrei-
fen) keine erheblichen Auswir-
kungen zu erwarten

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden

6430 Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen Stufe im  Einwirkungsbereich  nicht
Erhaltung des biotopprégenden gebietstypischen Wasserhaushalts vorhanden
6510 Magere Flachland-M&hwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis) | im  Einwirkungsbereich  nicht
Erhaltung eines fiir den LRT giinstigen Nahrstoffhaushaltes vorhanden
Erhaltung einer bestandspragenden Bewirtschaftung
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91E0* Auenwilder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion
incanae, Salicion albae)

Erhaltung naturnaher und strukturreicher Besténde mit stehendem und liegendem Tot-
holz, Hohlenb&umen und lebensraumtypischen Baumarten mit einem einzelbaum- oder
gruppenweisen Mosaik verschiedener Entwicklungsstufen und Altersphasen

Erhaltung einer bestandspragenden Gewdasserdynamik

Erhaltung eines funktionalen Zusammenhangs mit den auetypischen Kontaktlebensrau-

aufgrund der Festsetzungen zum
Erhalt sowie der Bestimmungen
des § 78 WHG (Uberschwem-
mungsgebiet) und des § 23
HWG i.V.m. § 38 WHG (Gewas-
serrandstreifen) keine erhebli-
chen Auswirkungen zu erwarten

Erhaltungsziele der Lebensraumtypen nach Anhang | FFH-Richtlinie

men
9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum) im  Einwirkungsbereich  nicht
Erhaltung naturnaher und strukturreicher Bestande mit stehendem und liegendem Tot- | Yorhanden
holz, Hohlenbdumen und lebensraumtypischen Baumarten in ihren verschiedenen Ent-
wicklungsstufen und Altersphasen
9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum) im  Einwirkungsbereich  nicht
Erhaltung naturnaher und strukturreicher Bestande mit stehendem und liegendem Tot- | Vorhanden
holz, Hohlenb&umen und lebensraumtypischen Baumarten in ihren verschiedenen Ent-
wicklungsstufen und Altersphasen

Prognose

Cottus gobio Groppe

Erhaltung durchgéngiger, strukturreicher FlieRgewéasser mit steiniger Sohle (im Tiefland
auch mit sandig-kiesiger Sohle) und gehélzreichen Ufern

Erhaltung von Gewasserhabitaten, die sich in einem zumindest guten ckologischen und
chemischen Zustand befinden

aufgrund der Bestimmungen des
§ 78 WHG (Uberschwemmungs-
gebiet) und des § 23 HWG i.V.m.
§ 38 WHG (Gewasserrandstrei-
fen) keine erheblichen Auswir-
kungen zu erwarten

Lampetra planeri Bachneunauge

Erhaltung durchgangiger, strukturreicher FlieRgewasser mit lockeren, sandigen bis fein-
kiesigen Sohlsubtraten (Laichbereiche) und ruhigen Bereichen mit Schlammauflagen
(Larvenhabitat) sowie geholzreichen Ufern

Erhaltung von Gewasserhabitaten, die sich in einem zumindest guten skologischen und
chemischen Zustand befinden

aufgrund der Bestimmungen des
§ 78 WHG (Uberschwemmungs-
gebiet) und des § 23 HWG i.V.m.
§ 38 WHG (Gewssserrandstrei-
fen) keine erheblichen Auswir-
kungen zu erwarten

Fazit

Aufgrund der Festsetzungen zum Erhalt (betroffene Fléche des FFH-Gebiets im Nordosten des Plan-
gebiets wird zum Erhalt festgesetzt) sowie der Bestimmungen des § 78 WHG (Uberschwemmungs-
gebiet) und des § 23 HWG i.V.m. § 38 WHG (Gewasserrandstreifen) sind weder direkt noch indirekt
erhebliche Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des FFH-Gebiets zu erwarten. Somit ist durch das
Vorhaben mit keiner erheblichen Beeintréchtigung dieses 94 ha groRen Gebiets gemeinschaftlicher
Bedeutung zu rechnen. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung wird daher vorliegend nicht erforderlich.

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden
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27 Mensch, Gesundheit und Bevélkerung

Da es sich bei der vorliegenden Planung lediglich um die Uberplanung und geringfligige 6stliche Er-
weiterung einer bereits gewerblich vorbelasteten Fldche ohne Naherholungsfunktion handelt, sind
durch die Planung keine nachteiligen Auswirkungen auf die Wohnqualitét der westlich liegenden Sied-
lungsbereiche oder die Erholungsfunktion umliegender Bereiche zu erwarten.

2.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiter werden durch die MaRnahme voraussichtlich nicht betroffen. Sollten
im Rahmen der Erdarbeiten dennoch unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, ist umge-
hend die dafiir zusténdige Behérde zu informieren. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

2.9 Gebiete zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit

Die durch den Bebauungsplan erméglichte Bebauung wird keine besonderen, fiir die Luftqualitat ent-
sprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass durch die Planung keine er-
heblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestméglichen Luft-

qualitét resultieren.

3 Eingriffs-/Ausgleichsplanung
3.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Da die vorliegende Planung zum uberwiegenden Teil auf bereits groRflachig bebaute und versiegelte
Flachen des sog. Innenbereichs im Sinne § 34 BauGB zuriickgreift, werden Eingriffe in Boden, Natur
und Landschaft lediglich im noch unbebauten &stlichen Geltungsbereich vorbereitet (vgl. Abgrenzung
Innen- und AuRenbereich in der Bestandskarte im Anhang). Dieser hat eine GréRe von 7.098 m?, wo-
von 3.126 m? zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt werden.
Damit beschrénkt sich der im Rahmen der Eingriffsregelung zu betrachtende Eingriff auf eine Fléche
von rund 3.600 m? Gehélzsukzession bzw. Gebusche frischer Standorte sowie rund 400 m? ruderale
Wiese. Fur diese Flachen ist allerdings zum uberwiegenden Teil mit einer Uberbauung bzw. Vollver-

siegelung zu rechnen.

3.2 Eingriffskompensation

Zum Ausgleich des im vorangegangen Kapitel geschilderten Eingriffsdefizits ist die Durchfiithrung von
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen geplant. Hierzu werden im Bebauungsplan Fléchen fir MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf der gegen-
Uberliegenden Seite der B 277 ausgewiesen. Diese Flachen setzen sich zurzeit aus Laubgeholzen,
Ruderalwiesen, Rubus-Gestriippen, einer Staudenknéterich-Flur sowie einer groRen neophytenrei-
chen Hochstaudenflur zusammen. Aufgrund der starken Verbuschung, Ruderalisierung und insbe-
sondere des Vordringens einiger besonders invasiver Neophyten (gebietsfremde Pflanzenarten)
kommt dem Bereich im Bestand nur eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung zu. Insbesondere
der japanische Staudenknéterich (Fallopia japonica) und der Riesen-Bérenklau (Heracleum mantega-
zzianum) bilden hier gréRere Besténde (vgl. Bestandskarte im Anhang).
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Abb. 13: Ausgleichsfléche, 6stlicher Bereich

Im Bereich der Ruderalwie
vorgefunden werden:

Achillea millefolium
Arrhenatherum elatius
Crataegus monogyna
Dactylis glomerata
Galium album
Hypericum perforatum
Knautia arvensis
Lathyrus pratensis
Prunus spinosa
Rubus caesius
Solidago canadensis
Tanacetum vulgare
Urtica dioica

Vicia spec.

Wiesen-Schafgarbe
Wiesen-Glatthafer
Weiltdorn
Wiesen-Knaulgras
Wiesen-Labkraut
Tupfel-Johanniskraut
Acker-Witwenblume
Wiesen-Platterbse
Schlehe, Schwarzdorn
Kratzbeere
Kanadische Goldrute
Rainfarn

GroRe Brennnessel
(Zaun-)Wicke

sen konnten zum Begehungszeitraum im Marz 2013 die folgenden Arten

Die Kompensationsplanung sieht eine zweigeteilte Entwicklung der Flache vor: im nérdlichen Teil ist
die (Wieder-)Herstellung artenreichen Griinlands mit einzelnen erhaltenswerten B&umen vorgesehen,
im stdlichen Teil die naturnahe Weiterentwicklung vorhandener Laubholzbestande (vgl. Abb. 17).

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden
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Abb. 15: Rdumliche Ubersicht der Ausgleichsmalinahmen (N! = Bekdmpfung von Neophyten,
Legende zu den Biotop- und Nutzungstypen vgl. Bestandskarte im Anhang)

Geeignete MaRnahmen zur Bekampfung von Neophyten werden im Landschaftsplan der Stadt Haiger
(2006) wiedergeben, finden sich aber auch fir die jeweilige Art in Ubersichtlichen Steckbriefen zu-
sammengefasst unter http://www.floraweb.de/neoflora/handbuch.html.

Die Ausgleichsflache hat eine Gréfe von insgesamt 7.086 m? und entspricht somit flichenmaRig dem
von der vorliegenden Planung betroffenen Auenbereich von 7.098 m? (bzw. das 1,75fache der tat-
sachlichen Eingriffsflache von rund 4.000 m2, vgl. Kap. 3.1).

Da die MaRnahmen auf der Ausgleichsfléche zu einer naturschutzfachlich sinnvollen deutlichen Auf-
wertung des Bestands fithren, aber aufgrund des qualitativ héheren Eingriffs im Plangebiet eine gro-
Rere Flache benétigt wird, kann mit dem vorliegend etwa 1,75fachen der tatsachlichen Eingriffsflache
von rund 4.000 m? somit eine Vollkompensation der durch den vorliegenden Bebauungsplan vorberei-

ten Eingriffe erreicht werden.

4 Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
bzw. Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden die vorhandenen Nutzungen bzw. Nicht-Nutzungen mittel-
bis langfristig weiterbestehen. Dadurch ist auch von einer zunehmenden Verbuschung der teils struk-
turreichen Ruderalwiesen und S&ume auszugehen. Eine kinftige Aufwertung des Plangebietes aus

naturschutzfachlicher Sicht ist daher nicht abzusehen.

Bei Durchfiihrung der Planung:

Bei Durchfiihrung der Planung kommt es kurz- bis langfristig - im Rahmen der Vorgaben des vorlie-
genden Bebauungsplans - zur Umgestaltung der bisherigen Freiflachen des Plangebietes. Wie die
Bewertung der Eingriffswirkungen fiir die einzelnen Umweltbelange zeigt, sind vorrangig fir Bio-

Planungsburo Holger Fischer, 35440 Linden 01/2015
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topfunktionen der Ruderalflachen und Gehélzsaume relevante Auswirkungen zu erwarten. Die Aus-
wirkungen werden durch die Ausweisung von Fléchen zum Erhalt minimiert.

5 Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
maoglichkeiten

Die vorliegende Planung verfolgt die Uberplanung einer durch vorhandene gewerbliche Bebauung
bereits stark anthropogen uberpragten Fldche in einem aus landschaftspflegerischer Sicht relativ un-
problematischen, ortsnah gelegenen Bereich. Im Rahmen des Abweichungsantrags zur Ausweisung
des Sondergebiets fir groRflachigen Einzelhandel wurde bereits eine umfangreiche Alternativenprii-
fung vorgenommen, aus welcher der gewshlte Standort aus Grinden der VerkehrserschlieBung, des
Immissionsschutzes und der Revitalisierung von Brachflichen als stadtebaulich vertréglichster Stand-
ort hervorging. Andere Planungsmdéglichkeiten wéren zu dem méglicherweise mit einem weitaus gro-
Beren Eingriff in Boden, Natur und Landschaft verbunden.

6 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

GemalR § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, zu iiberwachen, um insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnah-
men zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buch-
stabe b der Anlage zum BauGB angegebenen Uberwachungsmafnahmen sowie die Informationen
der Behérden nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden ge-
setzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind
Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt. Im Rahmen des Monitorings geht
es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltauswirkungen zu ermitteln.

In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren Stidte und Gemeinden
ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der Fachbehérden aullerhalb
der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist insoweit die in § 4 Abs. 3
BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden. In eigener Zustandigkeit kann die Stadt Haiger im
vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, wel-
ches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen gemeindlichen Stadtebaupolitik ist. Ein sinnvol-
ler Ansatzpunkt ist, festzustellen, ob die MaRknahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-

gleich umgesetzt wurden.

7 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung der Angaben

Einleitung: Die Stadt Haiger plant im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Hohleichenrain
(1. Teilabschnitt)* die Ausweisung eines Gewerbegebiets und eine Sondergebiets fiir groRflachigen
Einzelhandel auf dem ehemaligen Format-Gelande im Osten der Kernstadt. Als Art der baulichen
Nutzung werden im Plangebiet ein Gewerbegebiet und ein Sondergebiet groRfiachiger Einzelhandel
ausgewiesen. Als MaR der baulichen Nutzung werden Grundflichenzahlen (GRZ) von 0,6 bzw. 0,8
sowie fir das Gewerbegebiet ein Baumassenzahl (BMZ = 10,0) und fur das Sondergebiet eine Zahl
zulassiger Vollgeschosse (Z = 1) festgesetzt. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt
ausgehend von der B 277 iiber den bestehenden Kreisverkehrsplatz im Westen und eine neue Zu-
fahrt im &stlichen Plangebiet. Zur landschaftsgerechten Eingrinung enthélt der Bebauungsplan Fest-
setzungen zum Erhalt von Baumen und Stréuchern (Gehélzflachen im éstlichen Plangebiet). Die Gro-
e des Geltungsbereiches betrégt rund 6,9 ha. Die Aufstellung des Bebauungsplans folgt dem Gebot
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des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, indem bereits groffléachig bebaute Fldchen einen
neuen Nutzung zugefiihrt werden (Flachenrecycling). Eingriffe auf unvorbelastetem Grund und Boden
werden somit weitestgehend vermieden.

Schutzgiiter Boden und Wasser: Der Untergrund des Plangebietes wird laut Bodenkarte von Hessen
von Siedlungen und kiinstlich veréndertem Gelznde eingenommen; lediglich entlang der Nordost-
grenze schlieBen sich Bodenformengesellschaften aus Auenablagerungen der gréReren FlieRgewss-
ser (Vega) an. Aufgrund bereits groffléchig vorhandener Uberbauung und Versiegelung im Bereich
des bestehenden Firmengelandes ist insgesamt davon auszugehen, dass natiirliche Bodenhorizonte
nur noch im &uBersten Nordosten des Plangebiets anzutreffen sind. Das Plangebiet beriihrt keine
Oberflachengewésser oder Trinkwasserschutzgebiete. Jedoch befindet sich der nordéstliche Bereich
innerhalb des amtlich festgesteliten Uberschwemmungsgebiets der Dill. Die Dill selbst ist It. GESIS als
stark verdndert beschrieben. Vorhandene Belastungen ergeben sich durch Uferverbau, befestigte
Verkehrsanlagen und fehlende Gewasserrandstreifen. Zudem werden im WRRL-Viewer eine Misch-
wasser-Einleitstelle oberhalb des Plangebiets und eine Kléranlagen-Einleitstelle in Héhe des 6stlichen
Plangebiets dargestellt. Durch die mit der Planung verbundenen Versiegelungen ergeben sich ein
geringflugig erhéhter Oberflachenabfluss und eine geringere Verdunstung innerhalb des Plangebietes
gegeniiber der Bestandsituation. Um einen Beitrag zur Erhéhung des Spitzenabflusses der anschlie-
Renden Gewasser zu vermeiden und damit steigenden Hochwasserspitzen vorzubeugen, strebt die
Planung uber eine Reihe geeigneter Festsetzungen eine Minimierung dieser Auswirkungen an.

Schutzgiiter Klima und Luft: Aufgrund der bereits weitrdumig vorhandenen Vorbelastungen durch Be-
bauung und Flachenversiegelung werden sich die kleinklimatischen Auswirkungen der vorgesehenen
Neubebauung hauptséchlich auf das bisher teilrdumig mit Gehoizen bestandene nordsstliche Plange-
biet beschrénken, wo mit einer Einschrénkung der Verdunstung und einem Anstieg der Durchschnitts-

temperatur zu rechnen ist.

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen: Wahrend der Grofiteil des Plangebiets bereits fast vollstandig versie-
gelt und groRflachig tberbaut ist, finden sich in den Randbereichen auch Laubgehéize (in Ufernahe
v.a. Hybrid-Pappeln, im Osten v.a. einheimische Laubgehélze) sowie Wirtschaftswiesen und ruderale
Wiesen. Hinzu kommen einige gréRere Laubbdume. An das Plangebiet schlieBen sich nach Norden
die Dill, nach Westen gewerbliche Flachen, nach Siden die Flachen der B 277 und nach Osten Ge-
héizflachen an. Aus dem Bereich der Tierwelt wurden aus Grinden des Artenschutzrechts in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde insbesondere die Tiergruppen Voégel und Fledermause
naher untersucht. Insgesamt zeigt sich dabei eine maBig artenreiche Zusammensetzung aus typi-
schen Arten der Siedlungslagen und einigen Waldarten. Im Bereich der iberplanten Geb&ude briiten
Bachstelze, Blaumeise, Haussperling und Rauchschwalbe. Zudem nistet der Star sowohl am Gebé&u-
de als auch in mehreren Hohlenbdumen entlang der Dill. Dariiber hinaus wurden im Umfeld der Ge-
bédude die Zwergfledermaus und der Kleine Abendsegler bei der Jagd beobachtet. Wihrend die As-
phaltflaichen des Plangebiets praktisch keinen Biotopwert aufweisen, besitzen die Gebiudeflachen
aufgrund des Brutvorkommens einiger Vogelarten zumindest einen geringen Biotopwert. Einen gerin-
gen bis mittleren Biotopwert weisen die Garten- und Griinlandflachen auf. Wesentlich hochwertiger
sind lediglich die ruderalen Wiesen und Saume (aufgrund ihres Artenreichtums) sowie die mit Gehél-
zen bestandenen Flachen (aufgrund der +/- natiirlichen Sukzession) am &stlichen Rand des Plange-
biets. Da die Gehélzbereiche im Rahmen der Planung zu groRen Teilen zum Erhalt festgesetzt wer-
den, sind erhebliche Eingriffe fur Tiere und Pflanzen hauptsachlich fir die ruderalen Wiesenflachen zu

erwarten.

Artenschutzrecht: Nach den tierékologischen Erhebungen kommen im Plangebiet planungsrelevante
geschutzte Tierarten vor. Eine ausfihrliche Analyse und Bewertung der Betroffenheit von Arten be-
zuglich der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG wurde im Rahmen einer artenschutzrechtlichen
Priufung vorgenommen und den Verfahrensunterlagen zum Entwurf des vorliegenden Bebauungs-
plans beigefigt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG fiir die
im Einflussbereich des Vorhabens vorkommenden geschitzten Arten fur die meisten Arten bei Einhal-
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tung geeigneter Vermeidungsmafnahmen nicht beriihrt werden bzw. die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vor-haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfiilit wird. Lediglich fir die Arten Haussperling und Rauchschwalbe werden
aufgrund der unmittelbaren Betroffenheit ihrer Fortpflanzungsstitten vorgezogene Ausgleichsmalf}-
nahmen notwendig. Die Tatbesténde des Fangs, der Verletzung oder Tétung sowie der erheblichen
Stérung europdischer Vogelarten gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 BNatSchG sind durch die vorzuneh-
mende Bauzeitenbeschrankung generell nicht zu erwarten, insbesondere nicht im Zusammenhang mit
der Schadigung von Lebensstétten. Unter Beriicksichtigung aller in Kap. 2.3.4 genannten MaRnah-
men besteht kein Erfordernis der Zulassung einer Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG.

Schutzgut Landschaft: Das Orts- bzw. Landschaftsbild im Einwirkungsbereich des Vorhabens présen-
tiert sich durch die vorhandene gewerbliche Bebauung bereits stark anthropogen uberprégt. Neben
den bereits groRflachig versiegelten und tiberbauten Bereichen findet sich lediglich im 6stlichen Be-
reich ein durch natirliche Sukzession entstandener Gehélzbereich. Die nérdlich verlaufende Dill ist
Teil des Landschaftsschutzgebiets Auenverbund Lahn-Dill, wird aber aufgrund der bereits vorhande-
nen Geléndeerhdhung im Plangebiet kaum wahrgenommen. Die vielbefahrene B 277 stellt eine weite-
re Vorbelastung dar. Aufgrund der bestandsorientierten und nur geringfugig in den &stlich vorhande-
nen Geholzbestand eingreifenden Planung sind insgesamt keine erheblichen nachteiligen Auswirkun-

gen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Natura-2000-Gebiete: Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung grenzt im Norden an das FFH-
Gebiet Nr. 5215-306 Dill bis Herborn-Burg mit Zufliissen und nimmt im 6stlichen Bereich auch eine
etwa 725 m? groRRe Teilflache dieses Schutzgebiets ein. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Ein-
griffsgebiet wird fiir dieses Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung eine Natura-2000-Prognose vorge-
nommen, die zu dem Ergebnis kommt, dass eine FFH-Vertraglichkeitspriifung vorliegend nicht erfor-

derlich wird.

Schutzgiter Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiiter: Da es sich bei der vorliegenden Planung ledig-
lich um die Uberplanung und geringfiigige Gstliche Erweiterung einer bereits gewerblich vorbelasteten
Flache ohne Naherholungsfunktion handelt, sind durch die Planung keine nachteiligen Auswirkungen
auf die Wohnqualitat der westlich liegenden Siedlungsbereiche oder die Erholungsfunktion umliegen-
der Bereiche zu erwarten. Kultur- und sonstige Sachgiiter werden durch die MaRnahme voraussicht-

lich nicht betroffen.

Eingriffsregelung: Zum Ausgleich des Eingriffs in rund 3.600 m? Gehélzsukzession bzw. Gebiische
frischer Standorte sowie rund 400 m? ruderale Wiese ist die Durchfuihrung von Ausgleichs- und Er-
satzmaBlnahmen geplant. Hierzu werden im Bebauungsplan Fldchen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf der gegenlberliegenden Seite der
B 277 ausgewiesen (Extensivgrinland, Bekdmpfung von Neophyten, naturnahe Waldentwicklung). Da
die MaBnahmen auf der Ausgleichsfldche zu einer naturschutzfachlich sinnvollen deutlichen Aufwer-
tung des Bestands fuhren, aber aufgrund des qualitativ héheren Eingriffs im Plangebiet eine gréRere
Flache bendtigt wird, kann mit dem vorliegend etwa 1,75fachen der tatsachlichen Eingriffsflache von
rund 4.000 m* somit eine Vollkompensation der durch den vorliegenden Bebauungsplan vorbereiten

Eingriffe erreicht werden.

Prognose und Alternativenbetrachtung: Die vorliegende Planung verfolgt die Uberplanung einer durch
vorhandene gewerbliche Bebauung bereits stark anthropogen (iberpragten Fléche in einem aus land-
schaftspflegerischer Sicht relativ unproblematischen, ortsnah gelegenen Bereich. Im Rahmen des
Abweichungsantrags zur Ausweisung des Sondergebiets fur groRflachigen Einzelhandel wurde be-
reits eine umfangreiche Alternativenprifung vorgenommen, aus welcher der gewahlte Standort aus
Grinden der VerkehrserschlieBung, des Immissionsschutzes und der Revitalisierung von Brachfla-
chen als stadtebaulich vertraglichster Standort hervorging. Andere Planungsméglichkeiten wéren zu
dem méglicherweise mit einem weitaus gréReren Eingriff in Boden, Natur und Landschaft verbunden.
Wie die Bewertung der Eingriffswirkungen fur die einzelnen Umweltbelange zeigt, sind vorrangig fur
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Biotopfunktionen der Ruderalfl&chen und Gehélzsdume relevante Auswirkungen zu erwarten. Die
Auswirkungen werden durch die Ausweisung von Flachen zum Erhalt minimiert. Bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung werden die vorhandenen Nutzungen bzw. Nicht-Nutzungen mittel- bis langfristig
weiterbestehen. Dadurch ist auch von einer zunehmenden Verbuschung der teils strukturreichen und
Ruderalwiesen und Sdume auszugehen. Eine kiinftige Aufwertung des Plangebietes aus naturschutz-

fachlicher Sicht wére daher nicht abzusehen.

Monitoring: In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren Stadte und
Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der Fachbehérden
auflerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist insoweit die in § 4
Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden. In eigener Zustandigkeit kann die Stadt
Haiger im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobach-
ten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen gemeindlichen Stadtebaupolitik ist. Ein
sinnvoller Ansatzpunkt ist, festzustellen, ob die Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum

Ausgleich umgesetzt wurden.

Anhang:
e Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen (unmafstablich verkleinert)
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