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1 Einleitung

In dem Uberwiegend gewerblich genutzten Baugebiet Kalteiche wurden in den Jahren 2001
und 2009 bereits zwei Bauabschnitte rechtskraftig. Wegen der weiterhin bestehenden Nach-
frage nach Industrie- und Gewerbeflachen stellt die Stadt Haiger nun einen Bebauungsplan
fur den 3. Bauabschnitt auf (im Folgenden UG abgekiirzt). Begriindet wird der Bedarf u. a.
damit, dass bestehende Gewerbefldchen der Fa. Format in der Kernstadt Haiger in Sonder-
bauflachen umgewidmet werden.

Die wochentlichen Anfragen nach gewerblichen Bauflachen muss die Stadt abschlagig we-
gen fehlender Flachen beantworten.

Zurzeit liegen folgende Anfragen vor:

Lfd. Nummer | Branche Flachenbedarf (ha)
1 Werkzeugbau 4
2 Lasertechnologieanwendung 0,5
3 Kranbau 1
4 Logistiker 5
5 Fahrzeugbau 0,8
6 Schlosserei 0,2
7 Funkenerodierbetrieb 0,2
8 BackereigroRbetrieb 1
9 Kranlogistiker 3
10 Metallverarbeitung 1,5
11 Prozess- und Industrieautomation 0,2
12 Automobilzulieferer/Kunststoffproduktion 4.5
13 Backereizulieferer 2,5
Summe 24 4

Das an der Grenze zu Nordrhein-Westfalen und Rheinland-Pfalz liegende Gewerbe- und In-
dustriegebiet ,Kalteiche" hat fur die Lahn-Dill-Region eine sehr hohe Bedeutung. Der Planbe-
reich dient vorrangig der Schaffung von industriellen und gewerblichen Arbeitsplatzen. Damit
soll die Diversifikation des Arbeitsplatzangebotes in Haiger und der Region geférdert und somit
die Gesamtentwicklung von Haiger und der oberen Dill-Schiene gestitzt und ausgebaut wer-
den. Mit dem 3. Bauabschnitt soll die Abwanderung heimischer Firmen in die angrenzenden
Bundeslander verhindert werden.

Der 3. Bauabschnitt ist rund 11 ha grof3 und grenzt im Westen an den 2. Bauabschnitt an,
2012 wurde die Wirkzone um 100 m erweitert. Die ErschlieBung erfolgt Uber das bereits vor-
handene Industriegebiet.

Der um die Wirkzone erweiterte ca. 30 ha gro3e Untersuchungsraum wird aktuell iberwiegend
forstwirtschaftlich genutzt, wobei Nadel- und Nadel-Laubmischwalder gegeniiber reinen Laub-
wéldern dominieren. Betroffen sind rund 0,5 ha Laub-, rund 1,2 ha Nadel- und rund 0,9 ha
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Mischwalder. Auch liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen (Griinland, Acker) in der geplan-
ten Erweiterungsflache.

Die Flachen sind im Regionalplan 2010 teilweise als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe,
Planung” und teilweise als ,Vorranggebiet firr Forstwirtschaft* gekennzeichnet. Das ,Vorrang-
gebiet fur die Forstwirtschaft® ist dartiber hinaus als ,Vorrang-gebiet fiir besondere Klimafunk-
tionen* kartiert.

Da die Flachen nur teilweise als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Planung* im Regio-
nalplan dargestellt sind, erfolgte bereits im September 2010 mit dem Regierungspréasidium,
Obere Landesplanungsbehérde, eine Abstimmung, da der Regionalplan 2010 zu diesem Zeit-
punkt bereits zur Feststellung bei der Landesregierung vorlag und eine Korrektur daher nicht
mehr méglich war.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind die Flachen als Wald, landwirtschaftliche Fla-
che, geplante Ausgleichsflache sowie als Sonderbauflache "Verein" dargestellt. GeméaR § 8
(2) BauGB wird der Flachennutzungsplan fur den Planbereich entsprechend gedndert, damit
der Entwicklungsgrundsatz gewahrt ist.

Im Eingriffsbereich und der Wirkzone des Vorhabens (im Folgenden UG abgekiirzt) wurden
2012 und 2013 von der BPG botanische und faunistische Kartierungen durchgefiihrt, die
Grundlage fur die in § 15 BNatSchG im Rahmen der Eingriffsregelung zu beriicksichtigenden
Regelungen (s. hierzu § 1a Abs. 3 BauGB) und die nach § 44 BNatSchG zu erstellende spe-
zielle Artenschutzprifung (ASB) sind. Die Erstellung einer Umweltpriifung wird nach § 2 Abs.
4 BauGB durchgefihrt.

Die Erarbeitung des vorliegenden Umweltberichtes wird in enger Abstimmung mit den zustan-
digen Fachbehdrden durchgefiihrt. Inhalte sind die Ermittlung, Darstellung und Bewertung der
Umweltauswirkungen des Bauleitplanverfahrens von der ersten Konzeption bis zum Be-
schluss, wobei der Umweltbericht mit der Konkretisierung der Planung fortgeschrieben wird.
Grundsétzlich besitzt dieser Fachbeitrag einen beschreibenden und bewertenden Charakter.
Seine Aufgabe ist es vor allem darzulegen, welche Auswirkungen mégliche planerische Dar-
stellungen auf die Umwelt haben, welche Alternativen in den Planungsprozess einbezogen
wurden und wie negative Folgen vermieden werden sollen.

Unter Beruicksichtigung der identischen Stellungnahmen der Oberen Forstbehérde von 2010
und 2012 wird der vorliegende Umweltbericht inhaltlich auf die Anforderungen an eine UVP

abgestellt.

@

2 Kurzdarstellung des Inhalts und Ziele des Bebauungsplans

Die Flachennutzungsplan-Anderung und der Bebauungsplan schaffen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur das Bauvorhaben. Der Bebauungsplan dient vor allem der stadtebauli-
chen Ordnung innerhalb des Planbereichs einschlieBlich der ErschlieBung und der erforderli-
chen grunordnerischen MalRnahmen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum B-Plan Kalteiche, 3. Bauabschnitt, wurden die
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes betroffenen Umweltbereiche mit ihren ent-
sprechenden Wirkungsfeldern bereits gesetzeskonform beschrieben und bewertet, so dass im
Rahmen des Umweltberichtes diesbeziglich auf die Begriindung des B-Plans verwiesen wird.
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Im Umweltbericht erfolgt eine fur diese Planung sinnvolle kurze Zusammenfassung der wich-
tigsten Ergebnisse.

Die im B-Plan dargestellten zeichnerischen Festsetzungen werden im Folgenden zusammen-
gefasst. Im rd. 14 ha groRen Geltungsbereich des B-Planes (ohne 100m-Wirkzone) werden im
Wesentlichen Gewerbe- und Industrieflaichen sowie ErschlieBungsstralen festgesetzt. Vor-
handene Feldwege werden sinnvoll erganzt, so dass fir die Land- und Forstwirtschaft weiter-
hin geeignete Erschliefung vorhanden ist.

Die innere ErschlieBungsstralie verbindet den neuen Bauabschnitt mit den beiden bereits re-
alisierten Bauabschnitten 1 und 2. Dabei wird die StraRe, die das Plangebiet des Bauab-
schnitts 3 durchquert, nach Westen in den Bauabschnitt 2 fortgefiihrt, weshalb Teilflachen des
2. Abschnittes in den Geltungsbereich aufgenommen wurden.

Einige zeichnerische Festsetzungen des B-Planes zum 2. Bauabschnitt sind durch die Erwei-
terung nicht mehr sinnvoll. Im Wesentlichen handelt es sich um einen 10 m breiten Streifen,
der im rechtskraftigen Bebauungsplan (2. Bauabschnitt) als Waldflache festgesetzt wurde. Ein
weiterer Streifen, der im rechtskraftigen Bebauungsplan (2. Bauabschnitt) als industrielle Bau-
flache festgesetzt ist, wurde aufgenommen.

Im Bebauungsplan Kalteiche, 3. Bauabschnitt, wurden folgende wesentlichen zeichnerischen
Festsetzungen getroffen:
1. Industrie- und Gewerbegebiet mit rund 11 ha
Baumassenzahl
Grundflachenzahl
StraBenverkehrsflachen
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung (Feldweg, Verkehrsgriin)
Sukzessionsflache
Flachen fir den Wald (Waldrandaufbau)
Anpflanzung von Gehdlzen
9. Bauverbots- und Baubeschrankungszone gemalR StralRengesetz
10. Bereich ohne Ein- und Ausfahrten
11. Leitungsrecht fiir Abwasser
12. Larmpegelbereiche (zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen)

13. Flachen fiir den Ausgleich im Plan 2 gem&R MaRnahmenplan der Oberen Naturschutzbehérde, RP
Giefden

Die Grundflachenzahl wurde mit 0,8 festgesetzt. Die max. zulassige Befestigung darf mit der
Uberschreitungsmaéglichkeit gem. § 19 BauNVO firr die Zufahrten, Stellplatzen etc. diese 80%
nicht tberschreiten. Mindestens 20% der Grundstiicke mussen deshalb gemal Baunutzungs-
verordnung gartnerisch angelegt werden, wobei begrinte Dachflachen auf die Pflanzflache
angerechnet werden kénnen. Eine Uberschreitung ist ohnehin wegen der teilweise erforderli-
chen Béschungen ausgeschlossen.

Fur Industrie- und Gewerbegebiete sieht die Baunutzungsverordnung unter anderem die Fest-
setzung der Baumassenzahl (BMZ) vor. Dies ist sinnvoll, da in diesen Gebieten oft Bauten mit
sehr ungleichen oder ungewdhnlichen Geschosshéhen errichtet werden. Fur das Industrie-
und Gewerbegebiet Kalteiche wurde daher eine Baumassenzahl von 10 anstelle einer Ge-
schossflachenzahl festgesetzt.

Im Plan 2 des Bebauungsplans werden die Ausgleichsflaichen dargestellt. Im Regionalplan
und im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind diese Flachen als Wald gekennzeichnet

© NGO AN
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bzw. dargestellt. Sie sind daher an die Ziele der Regionalplanung angepasst und aus dem
rechtswirksamen Fléchennutzungsplan entwickelt worden. Diese Flachen liegen im FFH-Ge-
biet ,Waldgebiet 6stlich von Langenaubach", éstlich der K 41:

1. Ausgleichsfliche "Wald, Index 1°: Im Westen grenzt direkt die K 41 an. Im Wesentlichen sind die Gewanne

Stock setzen“ auf 1,9 ha.

2. Ausgleichsflache "Wald, Index 2“: Die Fléche liegt 6stlich der Ausgleichsflache ,Wald, Index 1, tiw. direkt
angrenzend an der K41. Im Wesentlichen ist das Gewann ,Oben in dem Haintal” betroffen. MaRnahmenziel:

Entbuschung mit bestimmtem Turnus auf 1,1 ha.

3. Ausgleichsflache "Wald, Index 3“: Die Flache liegt 6stlich der Ausgleichsflache ,Wald, Index 2. Im Wesent-
lichen sind die Gewanne ,Unterm Alkershain®, .Hirzenberg®, ,Uber dem Junkernseifen* und ,Der kleine Jun-

auf 0,7 ha.

Die textlichen Festsetzungen wurden gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit
§§ 1 bis 23 Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO) in den B-Plan aufgenommen. Die bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81
Abs. 3 der Hessischen Bauordnung (HBO) 2011 erarbeitet.

Wesentliche textliche Festsetzungen des Bebauungsplans:

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Art und das MaR der baulichen Nutzung wurden der Baunutzungsverordnung entsprechend festge-
setzt. Bei den im Planbereich nicht gewiinschten Betrieben handelt sich um Betriebe, die aufgrund der
Lage des Gebietes nicht geeignet erscheinen (Betriebe, die mit bestimmten gefahrlichen oder iiberwa-
chungsbediirftigen Stoffen umgehen, z.B. Erdél verarbeitende Betriebe, Betriebe, die Schwefelerzeug-
nisse herstellen, bestimmte Abfall verarbeitende Betriebe und Deponiebetriebe). Auch Versammlungsstat-
ten, Spielhallen o. &. sind wegen der méglichen negativen Begleiterscheinungen ausgeschlossen. GroRe
Verkaufsfldchen, wie z. B. Lebensmittelmarkte und groRflachige Einzelhandelsbetriebe, sind im Gebiet
nicht zulassig, da sie den Zielen der Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen. Die Art und die
GréRe der Verkaufsflachen im Plangebiet wurden produktionsbezogen auf 200 m? eingeschrankt.

Die geméaR § 8 (3) Nr. 1 und § 9 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen diirfen nur
innerhalb gewerblich genutzter Geb&ude errichtet werden, da die gewerbliche und industrielle Nutzung
des Gebietes im Vordergrund stehen sollen. Stadtebaulichen Fehlentwicklungen soll so mit entgegenge-

wirkt werden.
2. Flachen fur Nebenanlagen und Garagen

Zur Verbesserung des Ortsbildes und um Sichtbehinderungen im Einmindungsbereich der Straken zu

verhindern wurde festgesetzt, dass Garagen und bauliche Nebenanlagen nur innerhalb der tiberbaubaren

Flache zulassig sind.
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3. Schallemissionen und Schallschutz

Da sldwestlich des Gebietes, jenseits der B 54 Wohnbebauung vorhanden ist, musste im Vorfeld nach-
gewiesen werden, dass vorhabenbedingt keine unzuléssigen Schallimmissionen bei der gewerblichen und
industriellen Nutzung auftreten werden. Als Grundlage filr den Bebauungsplan Kalteiche wurde daher ein

Schallimmissionsgutachten erstellt.

Nach diesem Gutachten kénnen unzuldssige Schallimmissionen auftreten, wenn keine Begrenzung fiir die
im Gewerbegebiet gesetzlich zuldssigen Schallpegel vorgenommen wird. Daraufhin wurden maximale
Emissionskontingente fiir die verschiedenen Nutzungsbereiche, differenziert nach Tag und Nacht, festge-

setzt.

Da das Gebiet an die B 54 angrenzt und in der Nahe der A 45 liegt, wurde Uiberpriift, ob wegen der ver-
kehrsbedingten Geraduschimmissionen Festsetzungen fiir im Planbereich liegende schutzwiirdige Rdume
und Geb&ude erforderlich sind. Als Ergebnis mussten fiir die Larmpegelbereiche Il — IV erforderliche
Schallddmmmafe fir die AuBenbauteile der schutzwiirdigen Rdume festgesetzt werden.

Der Nachweis zur Einhaltung der festgesetzten flichenbezogenen Schallleistungspegel und der Schall-

dammmafe der AuRenbauteile ist daher ggf. im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Mégliche Gerduschimmissionen durch einen ca. 2 km westlich des Planungsraumes gelegenen Betrieb,
der Sprengstoffe und GroRmunition herstellt, sowie die daraus resultierenden Verpflichtungen fir Grund-

stiickseigentiimer und Bauherren im Plangebiet werden unter Punkt 9 dargestellit.

4. Grunordnerische Festsetzungen

Gemal BauGB miissen die durch den B-Plan vorbereiteten Eingriffe kompensiert werden, weshalb griin-

ordnerische Festsetzungen aufgenommen wurden:

- Zur inneren Durchgriinung sind mindestens 10 % der Grundstiicksflache mit heimischen, stand-
ortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen, die i.d.R. einen héheren ékologischen Wert fiir hei-
mische Tierarten besitzen. Eine Liste méglicher Gehdlze ist in den textlichen Festsetzungen ent-
halten. Nach Erfiillung der ,Bepflanzungsfestsetzungen* diirfen auch standortfremde Gehélze bis
zu max. 5 % der Ubrigen Gehélze gepflanzt werden. Begriinte Dachflachen werden auf die Pflanz-
flache angerechnet.

- Die Pflanzung ist als geschlossener mehrstufiger Gehélzgiirtel vorzunehmen. Die Flachen fur
das Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind alle 10 — 15 m mit
mindestens einem Baum 2. Ordnung zu bepflanzen.

- Je angefangene 1.000 m? Grundstiicksflache ist ein den First tiberragender Laubbaum zu pflan-

zen.
5. Ausgleichsflachen und -mafinahmen

Alle Ausgleichsflachen mit Ausnahme der CEF-MaRRnahmenflachen liegen im nérdlichen Lahn-Dill-Kreis
in der Gemarkung Langenaubach, Haiger, 6stlich der K 41 (siehe Bebauungsplan, Plan 2) und sind zum
GrofBteil im Eigentum der Stadt Haiger. Kleinere Teilflachen, die nicht der Stadt Haiger gehoren, wurden
zur Arrondierung einbezogen. .

Diese externen Ausgleichsflachen liegen innerhalb des FFH-Gebietes ,Waldgebiet éstlich von Langenau-

bach” und umfassen rund 10 ha. Fir das FFH-Gebiet wurde von der Oberen Naturschutzbehérde, Regie-
rungsprasidium Giellen, ein MalRnahmenplan erarbeitet (RP GieBen, ONB, Version 17.08.2011). Da die

8




Stadt Haiger: Bebauungsplan Kalteiche — 3. Bauabschnitt @

Festsetzungen im Bebauungsplan aus diesem Plan entwickelt wurden, wird auf dieses Fachgutachten und

auf die Hinweise des Fachbereichs IV (Stadtplanung/-entwicklung) der Stadt Haiger verwiesen.’

Die Untere Naturschutzbehérde begriiRt die vorgesehenen KompensationsmaRnahmen (Stellungnahme

vom 14.08.2012).

Auf den aufgenommenen Waldflachen soll ein 6kologisch wertvoller Waldrand aufgebaut werden.

Auch wurde eine Sukzessionsflache festgesetzt. Es handelt sich um eine Flache, die zunachst Stralen-

béschungen aufnehmen und anschlieBend der Sukzession tiberlassen werden soll.

- Ersatzaufforstungsflachen

Geeignete Waldersatzflachen werden im B-Plan nicht aufgezeigt. Die Suche nach diesen Flachen gestal-
tet sich schwierig, da in den Vorbehaltsgebieten fiir besondere Klimafunktionen gemal Regionalplan eine
Aufforstung unterbleiben soll und fast die gesamte Haigerer Flache in Vorbehaltsgebieten fiir besondere

Klimafunktionen liegt.

Weitere Restriktionen wie Natura 2000-Gebiete, hohe ckologische Wertigkeit von Offenlandflachen und
der Erhalt des Landschaftsbildes reduzieren die in Frage kommenden Flachen weiter. Auch landwirtschaft-

liche Nutzflachen sollen nicht in Anspruch genommen werden.

Weiter ist zu beachten, dass gemal dem Grundsatzziel des Regionalplanes in waldreichen Gebieten, die
VergréfRerung des Waldanteiles unterbleiben soll. Z. Z. nehmen in Haiger die Waldflachen durch die Nut-

zungsaufgabe mit anschlieRender Sukzession zu.

Die Wald-Aufforstungsflachen, die in den Gemarkungen NiederroRbach und Langenaubach im rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan dargestellt sind, sind bereits dem rechtskraftigen Industrie- und Gewerbege-
biet ,Kalteiche" (1. Bauabschnitt) zugeordnet. Da bereits diese Flachen nicht ausreichten, wurde fiir die

fehlenden Flachen seitens der Stadt Haiger eine Walderhaltungsabgabe gezahlt.

Die Stadt Haiger bemiiht sich derzeit um eine vertragliche Regelung lber Ersatzaufforstungsflachen in

der Region. Diese Flachen sind rund 3 ha grof.

6. Boéschungsneigung, Grundstiickseinfriedungen

Die Neigung von Bdschungen, Aufschiittungen und Abgrabungen wird auf maximal 1:1,5 (Verhaltnis von
Héhe zu Breite) begrenzt. Zdune und Mauern entlang der Erschlieungsstralen dirfen je nach Funktion

Héhen von 1,5 - 2 m erreichen, Zaune zwischen Grundsticken 2,5 m.

7. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) und Hinweise

Hierbei handelt es sich vor allem um Verbote in der Bauverbotszone und Auflagen in der Baubeschran-

kungszone, sowie Vorgaben zur Beachtung der Verkehrssicherheit beim Pflanzen und der Pflege von

' Wesentliche Ausfilhrungen enthalten die Seiten 20, 26, 28, 30 - 32des MaRnahmenplanes. Eine Kurzdarstellung
der geplanten MaRnahmen ist im Abschnitt 4.2 (Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-

trachtigungen) aufgefihrt.
9
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Gehdlzen. Des Weiteren werden Fristen fur das Féllen von Gehélzen festgelegt. Bei Erdarbeiten entdeckte

Bodendenkmaler sind den zustédndigen Stellen zu melden.

Die Ausgleichsflachen in der Gemarkung Langenaubach liegen innerhalb der engeren (Zone |l) und der
weiteren (Zone lll) Schutzzone des Trinkwasserschutzgebietes ,Alte Hoffnung, Vereinigte Constanze und
Hachelbach®, Verordnung vom 14.12.1987, siehe Staatsanzeiger fiir das Land Hessen Nr. 33/1988, Seite

217.

Die Baufeldraumung ist nur zwischen Anfang Oktober und Ende Februar eines jeden Jahres zul&ssig.

Vor Féllung der Baume bzw. vor dem Abriss von Geb&uden sind potentielle Fledermausquartiere auf eine

aktuelle Besiedlung zu tberpriifen.

Vor Abriss der Geb&dude ist ebenfalls sicher zu stellen, dass keine briitenden Végel (Haussperlinge oder

Hausrotschwanzchen) von der MalRnahme betroffen sind.

GroRe Glasscheiben sind so zu gestalten, dass sie von Végeln wahrgenommen werden, zum Beispiel

durch Klebefolien.

Es sind insgesamt 8 CEF MafRnahmen erforderlich. Es handelt sich um einen dkologisch wertvollen Wald-
randaufbau sowie um das Anbringen von Nistk&sten fir verschiedene Végel und Flederm&use im angren-

zenden Wald bzw. Gewerbegebiet.

Der Geltungsbereich des Gewerbe-und Industriegebietes liegt im Gebiet von 2 Bergwerksfeldern.

Die Hohe des Rohrscheitels der Kanalisation wird bekannt gemacht. Auf die Notwendigkeit von Hebean-
lagen beim Bau von sanitéren Einrichtungen im Keller wird hingewiesen.

Westlich des Plangebietes (in ca. 2 km Entfernung) werden Sprengstoffe sowie GroRmunitionen herge-
stellt und Sprengungen und Sprengplattierungen in grélerem Umfang durchgefuihrt. Dadurch wirken hér-
bare Gerausche (Sprengknalle), aber auch nicht horbare, tieffrequente Gerduschimmissionen (Schwin-
gungen, Vibrationen, Druck usw.) in unterschiedlicher Intensitdt auf das Plangebiet ein. Bei ungiinstigen
Wetterlagen ist nicht auszuschlieBen, dass die Immissionsrichtwerte tberschritten werden. Die Grund-
stiickseigentiimer und Bauherren Gbernehmen eigenverantwortlich und in vollem Umfang das Risiko und
missen durch geeignete MalRnahmen bautechnischer Art hinsichtlich der zu errichtenden Geb&ude sowie
hinsichtlich der Einrichtung der Betriebe solche Immissionen kompensieren.

3 Methodik der Umweltpriifung

Zur frihzeitigen Behoérdenbeteiligung gemanl § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, fir die eine Betroffenheit ihrer Interessen nicht ausge-
schlossen werden kann, gemaR den Forderungen des § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB
unterrichtet, um den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der vorliegenden Umwelt-
prufung festzulegen.

Als Grundlage fur die friihzeitige Behdrdenbeteiligung (sowie bei Planaufstellungsbeschluss
ohne gleichzeitigen Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung) wurden die Planungsziele be-
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schrieben und der Geltungsbereich des Plangebiets dargestellt. Voraussichtliche Umweltkon-
flikte wurden benannt. Auf der Basis dieser Informationen wurde das nach § 2 Abs. 4 BauGB

erforderliche Untersuchungsprogramm fir die Umweltpriifung festgelegt.
In Zusammenarbeit mit den zusténdigen Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

handelt es sich dabei um folgende Inhalte:

1.

2.

8.

betroffene Schutzgdter, die in das Bauleitplanverfahren einzubeziehen sind
zu berucksichtigende Plane, Programme und Satzungen

welche Erhaltungsziele und Schutzzwecke von ggf. betroffenen Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung

(z. B. FFH-Gebiete, NSG, WSG) betroffen sein kénnten.

Welche Gutachten zur Beurteilung der Betroffenheit einzelner Schutzgiiter mit welchen Inhalten und Me-

thoden zu erarbeiten sind.

hinsichtlich welcher Auswirkungen UberwachungsmaBnahmen gemafR § 4c BauGB aus der Sicht der

Fachbehérden erforderlich sind

welche Alternativen oder Varianten bei Planung, Ermittlung, Bewertung und Abwégung zu bericksichtigen
sind

welche Behérde welche verfahrensrelevanten Unterlagen zur Verfiigung stellen kann, oder ggf. eigene

Fachbeitrage zum Umweltbericht liefert.

welche Kosten von welchen Stellen zu tragen sind

Der vorliegende Umweltbericht wurde auf der Basis dieser erarbeiteten Ergebnisse erstellt.
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4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.1 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a, b, ¢, d, fund § 1a Abs. 3 und 4 BauGB)
Folgende Unterlagen wurden fur die Aussagen im Umweltbericht ausgewertet:

OR N =

Flachennutzungsplan der Stadt Haiger, im Folgenden FNP abgekiirzt (CONSULTING TEAM MITTE 2006)
Landschaftsplan der Stadt Haiger — im folgenden LP abgekiirzt (CONSULTING TEAM MITTE 2006)
Schallimmissionsgutachten (Biiro Steinert 2017)

Fauna-Flora-Gutachten zum Gewerbegebiet Kalteiche, 3. Bauabschnitt (BPG 2014)

Spezielle Artenschutzpriifung (ASB) zum Gewerbegebiet Kalteiche, 3. Bauabschnitt (BPG 2014)

Schutzgut

Beschreibung des Ist-Zustandes und der Auswirkungen des Vorhabens

Klima / Luft

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a und f BauGB) einschlieflich Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét

gebiet fur Forstwirtschaft ausgewiesen worden, wobei diese Flachen dariiber
hinaus als Vorranggebiet fiir besondere Klimafunktionen dargestellt werden.

Der nérdliche Planungsraum ist Gberwiegend bewaldet, im Suden herrschen
landwirtschaftliche Flachen vor, wobei die unversiegelten Biotoptypen klimatisch
bedeutsam sind. Waldgebiete wirken als Frischluftentstehungsgebiete, landwirt-
schaftlich genutzte Flachen als Kaltluftentstehungsgebiete.

die genannten Funktionen als Kaltluft- bzw. Frischluftentstehungsgebiet.

Der hohe Versiegelungsgrad fiihrt verscharfend zur Entstehung eines thermi-
schen Belastungsraumes.

Wasser

wasser vorhanden. In der 100-m-Wirkzone befindet sich eine Rheokrene (KV-
Code 05.110), die 1996 in der Hessischen Biotopkartierung als ,Gelmbach —
FlieRquellgerinne 6stlich Kalteiche" (Nr. 5214-089) kartiert wurde

bereits erhebliche Teile des Einzugsgebiets der Quelle versiegelt worden. Es ist
mit einer weiteren Verringerung der Quellschittung durch die Versiegelungen zu
rechnen.

und Fachplénen festgelegt sind: Nach § 5 (3) und (4) WHG (20009) ist jeder ver-
pflichtet die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts sicherzustellen und eine
VergréRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden. Nach
§ 47 WHG ist das Grundwasser so zu bewirtschaften, dass eine Verschlechte-
rung seines mengenmafigen und chemischen Zustandes vermieden wird. Nach
§ 48 WHG sind Stoffe so zu lagern, dass eine nachteilige Veranderung der
Grundwasserbeschaffenheit nicht zu erwarten ist.

kérper 2722_8101, der bereits zum Niederrhein gezahlt wird, im Ostlichen Teil
befindet sich der Grundwasserkodrper 2584.1_8101(Einzugsgebiet des Mittel-
rheins). Beide Grundwasserkérper liegen in silikatischen Kluft-Grundwasserlei-
tern. Die Grundwasserneubildungsrate ist mit 1 - <1,5 I/s*km? gering (HLUG
2003). Das Grundwasser ist wechselnd mittel bis gering verschmutzungsemp-
findlich (LP Stand 2006).
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Schutzgut

Beschreibung des Ist-Zustandes und der Auswirkungen des Vorhabens

Versickerung verringern, so dass auch die Grundwasserneubildungsrate sinkt.
In den textlichen Festsetzungen zum B-Plan wird eine maximale Befestigung von
80 % festgeschrieben (Grundflachenzahl 0,8), so dass ca. 15 ha fiir die Grund-
wasserneubildung verloren gehen.

Boden

und Fachplénen festgelegt sind: BBodSchG. Nach § 1 BBodSchG (1998) sind die
Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Bei Einwir-
kungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit als még-
lich vermieden werden. Nach § 7 BBodSchG sind Bodeneinwirkungen zu vermei-
den oder zu vermindern, soweit dies auch im Hinblick auf den Zweck der Nutzung
des Grundstiicks verhaltnismaRig ist. Hieraus leitet sich ein méglichst sparsamer
Umgang mit dem Schutzgut Boden ab. Die Inanspruchnahme von bisher unversie-
gelten Flachen fiir bauliche Nutzungen soll so gering wie méglich gehalten werden
(§ 1a BauGB), eine Wiedernutzbarkeit von Fléchen wird angestrebt.

nen des Unter-Devons gebildet. Im Westen des Gebietes stehen Tonschiefer,
Sandstein und Porphyroidschiefer an, im Osten Tonschiefer, Flaserschiefer,
Sandstein, Grauwacke und Kalkstein. Auf diesen Gesteinen haben sich im UG
flachendeckend Braunerden gebildet (LP 2006).

Die Béden werden land- und forstwirtschaftlich genutzt. Unter den Fichtenbe-
stédnden auf basenarmen Béden kann es zu einer Versauerung und Podsolie-
rung des Bodens kommen. Weitere Vorbelastungen des Bodens bestehen in
vorhandenen Bodenversiegelungen im Bereich des Sportplatzes und der Infra-
struktur.

Der Boden erfiillt Funktionen als Standort fur Kulturpflanzen, die ,natirliche” Ve-
getation, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fiir Schadstoffe,
sowie als Lebensraum fiir Bodenorganismen.

Altlasten: Laut Altflachen-Informations-System (ALTIS) des Landes Hessen be-
finden sich im Planungsraum keine Altflachen (Altablagerungen und Altstand-
orte) sowie sonstige Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen (SCHAFFERT,
13.08.2012). Auch weitere Hinweise der Stadt Haiger auf Altlasten liegen nicht
VOr.

Das Regierungsprasidium hat mit Schreiben vom 8.5.2017 mitgeteilt, dass am
Rande des Geltungsbereiches eine sanierte Altfliche vorhanden ist. Es handelt
sich um Motordlaustritt aus einem Polizeifahrzeug am 22.2.2012. Sie befindet
sich auf dem Feldweg (Flur 12) zwischen den Flurstiicken 016 und 017, Schliis-
sel-Nummer: 532.011.060-000.054. Die Sanierung ist abgeschlossen. Eine Um-
weltgefahrdung besteht nicht.

liche Dichte zur groRflachigen Versiegelung bisher nicht versiegelter Béden kom-
men. Die bisherigen Bodenfunktionen kénnen damit auf mindestens 80 % der
Flache (zulassige Befestigung geman B-Plan) nicht mehr wahrgenommen wer-
den.

Landschaftsbild

Fachplénen festgelegt sind: Nach §1(1) BNatschG sind Natur und Landschaft [...]
,S0 zu schiitzen, dass [...] dass die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Er-
holungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.”

Eingriffe in Natur und Landschaft nach §14(1) BNatSchG umfassen auch solche
Veranderungen die ,das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen”.

Norden nach Siiden und im Stiden nach Siidosten. Von Siiden betrachtet blickt
man auf eine leicht ansteigende, relativ strukturreiche Kulturlandschaft mit Griin-
land- und Ackernutzung, deren Offenlandbereiche flieRend in Waldbestande
Ubergehen. Die Waldrénder werden von Laubgehélzen gebildet. Lediglich im
Norden des UG sind groRflachige Nadelholzforste vorhanden, die jedoch nur
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Schutzgut

Beschreibung des Ist-Zustandes und der Auswirkungen des Vorhabens

sehr kleinrdumig an Waldréndern sichtbar werden und daher fur das Land-
schaftsbild eine geringe Bedeutung haben.

durch die Planung vollstandig technogen tberpragt. Durch die groRflachige Ver-
siegelung und die Errichtung von Industriegebduden gehen die vorhandenen
Landschaftselemente und ihre asthetische Qualitét verloren. Der &sthetische
Wirkraum des Vorhabens erstreckt sich im Nahbereich des Projektgebietes im
Wesentlichen auf den eigentlichen Eingriffsbereich, da das Gebiet von Wald um-
geben ist und erst aus gréRerer Entfernung wieder sichtbar ist. Das Ausmaf der
visuell-asthetischen Beeintrachtigung hangt hier in groem Male von der Art und
Héhe der errichteten Gebaude ab. Einzelne Sichtachsen eréffnen sich von Sii-
den von der B 54/ B 277 sowie von der A 45 aus. Auch von den Windwurfflachen
des 2,6 km stidwestlich gelegenen und 545 m hohen Berges ,Hohe Sang"“ erge-
ben sich Fernsichtbeziehungen zur Kalteiche, die aber mit zunehmender Wie-
derbewaldung weitgehend entfallen werden.

Mensch

und Fachplanen festgelegt sind: Im Bereich Larm existieren keine einheitlichen
Grenz- und Richtwerte, vielmehr wird je nach Larmart und —verursacher unter-
schieden. Es gilt jedoch die Richtlinie 2002/49/EG zur Bekampfung des Umge-
bungslarms, umgesetzt in nationales Recht in BImSchG §§ 47a-f. Die Grenz-
werte fur L&rm werden in der TA Larm festgesetzt, wobei zwischen Tag und
Nacht differenziert wird. Des Weiteren sind im Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 Orien-
tierungswerte aufgefiihrt. Diese dienen als Vergleichsgrundlage fir die im Larm-
immissionsgutachten errechneten zu erwartenden Larmimmissionen und -emis-
sionen. Fir die Aufstellung der Larmaktionspléne sind in Hessen die Regierungs-
prasidien zustandig.

den B 54 und der parallel verlaufenden A 45 ist der Planungsraum erheblichen
Larmimmissionen ausgesetzt. Im Rahmen des Schallimmissionsgutachtens
wurde ausgehend von den Emissionspegeln der StraRBen eine flichenhafte Be-
rechnung der zu erwartenden Gerauschimmissionen innerhalb des Plangebietes
durchgefihrt.

Zudem wirken Gerduschimmissionen aus einem etwa 2 km westlich gelegenen,
Sprengstoffe und GroRmunitionen herstellenden Betrieb in unterschiedlicher In-
tensitét auf das Gebiet ein. Es handelt sich dabei sowohl um hérbare Gerdusche
(Sprengknalle) als auch um nicht merk- und fiihlbare, tieffrequente Ger&u-
schimmissionen (Schwingungen, Vibrationen, Druck usw.) Bei ungtinstigen Wet-
terlagen ist nicht auszuschlieen, dass hierdurch Immissionsrichtwerte iber-
schritten werden.

arbeiten, wohnen oder sich dort aufhalten, waren ohne entsprechende Schall-
schutzmalBnahmen den bestehenden verkehrsbedingten Larmimmissionen inkl.
des Ziel- und Quellverkehrs ausgesetzt. Auch Gerduschimmissionen des
Sprengstoffbetriebes wirken auf die im Gewerbegebiet arbeitenden Menschen
ein.

Bau- und betriebsbedingt konnen Schallemissionen aus dem geplanten Indust-
rie- und Gewerbegebiet ein slidwestlich des Gebietes an der B 54 gelegenes
Mischgebiet weiter beeintrachtigen. Es handelt sich dabei um einen Bauernhof
mit Gaststatte und weitere sidlich anschlielende Bebauung.

und Fachplénen festgelegt sind: Die Grundlage fiir die Luftreinhaltung bietet das
BImSchG, mit der TA Luft, die 2004 an die europ&ische Luftreinhaltungsstrategie
angepasst wurden. Hier ist u. a. festgeschrieben, dass die Luftqualitat dort, wo
sie gut ist erhalten werden soll und dort, wo sie schlecht ist verbessert werden
soll. Ziel ist die Vermeidung, Verhiitung und Verringerung schéadlicher Auswir-
kungen auf die menschliche Gesundheit und die Umwelt insgesamt. In der 39.
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Schutzgut

Beschreibung des Ist-Zustandes und der Auswirkungen des Vorhabens

Mensch
(Fortsetzung)

BImSchV werden Grenzwerte, Zielwerte und Schwellenwerte fiir diverse Schad-
stoffe aufgefiihrt. Nach § 47 Abs. 1 BImSchG wurde der Luftreinhalteplan fir das
Lahn-Dill-Gebiet erstellt.

stoffen sind im UG verkehrsbedingte Schadstoffeintrage. Auch das benachbarte
Gewerbegebiet Kalteiche ist Quelle von Schadstoffimmissionen.

Bauabschnittes 3 ist durch Lichtemissionen aus dem vorhandenen Gewerbege-
biet vorbelastet.

wird es im UG zu weiteren Lichtemissionen kommen. Auch produktionsbedingte
Geruchsbelastungen kénnen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht ausge-
schlossen werden.

Kulturgiiter und sonstige
Sachgiiter

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe d BauGB)

und Fachplénen festgelegt sind: Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaéler (Denk-
malschutzgesetz) v. 5. September 1986, zuletzt gedndert am 10. Juni 2011. Nach
§ 1 DSchG ist es die Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die Kultur-
denkmaéler als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung
nach Mal3gabe dieses Gesetzes zu schiitzen und zu erhalten sowie darauf hinzu-

wirken, dass sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung und Land-
schaftspflege einbezogen werden.

sonstigen Sachgiiter bekannt. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler entdeckt
werden, ist gem. § 21 HDSchG unverziglich das Landesamt fiir Denkmalpflege
oder die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen.

Schutzgebiete

und Fachplénen festgelegt sind: FFH-Richtlinie (http:/natura2000-verordnung.hes-
sen.de/ffh_gebietsliste.php) Naturschutzgebietsverordnung des Landes Hessen,
Landschaftsschutzverordnung, Grundwasserschutzgebiete (Fachinformation Grund-
und Trinkwasserschutz Hessen , http://gruschu.hessen.de/)

oder in der ndheren Umgebung vorhanden. Die Ausgleichsflachen fiir das Plan-
gebiet liegen im FFH-Gebiet ,Waldgebiet &stlich von Langenaubach" (5215-307).

Biotoptypen?

und Fachplénen festgelegt sind: LRT (= Lebensraumtypen des Anh. | FFH-RL),
§ 31 BNatSchG, § 13 HAGBNatSchG

insgesamt 20 nach der hess. KV zu differenzierende Biotoptypen erfasst und
bewertet. FlachenmaRig dominieren Walder, wobei Nadelforste und Nadel-Laub-
mischwélder starker vertreten sind, als naturnahe Buchen- und Eichen-
Mischwélder. Das im Siuiden gelegene Offenland wird intensiv als Pferdekoppel
und Ackerland bewirtschaftet. Hier befinden sich zusatzlich gliedernde Elemente
wie Sdume, Raine und Hecken.

Bei den nachgewiesenen Biotoptypen handelt es sich wegen der vorhandenen
Vorbelastungen fast ausschliefllich um gering- oder mittelwertige Biotoptypen
(Wertstufen 3 und 4). Eine Ausnahme bilden lediglich die auRerhalb des direkten

2 Eine ausfuhrliche Beschreibung dieses Schutzgutes ist dem Fauna-Flora-Gutachten zu entnehmen
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Schutzgut Beschreibung des Ist-Zustandes und der Auswirkungen des Vorhabens
: Eingriffsbereiches gelegene Quelle mit Quellbach (Wertstufe 1 — sehr hoch, §
31 BNatSchG) und ein sehr kleiner gestufter Waldrand (Wertstufe 2 — hoch).

griffsbereich vorkommenden mittel- bis geringwertigen Lebensrdume kommen.

Die in der Wirkzone des Vorhabens gelegene Quelle kann indirekt durch die
verringerte Grundwasserneubildung betroffen sein. Ein hygrogeologisches Gut-
achten liegt nicht vor.

Biotoptypen e Durch die Waldrodung werden westexponierte Waldbestande aufgerissen, so
dass die angrenzenden Walder mikroklimatisch verandert werden. Es kann in-
folge der Sonnenexposition bisher beschatteter Waldinnenraume zur Schadi-
gung der Bdume kommen. Die Windwurfgefahr wird signifikant erhoht.

e Grundsétze und Ziele des Umweltschutzes, die in einschlagigen Fachgesetzen

und Fachplénen festgelegt sind: FFH-RL Anh. Il und 1V, § 39 und 44 BNatSchG,
§ 17 HAGBNatSchG, BArtSchV

Beschreibung des Ist-Zustandes: Im UG wurden keine gefihrdeten Pflanzenge-
sellschaften oder LRT?® nachgewiesen. Es tberwiegen sowohl im Wald, als auch
im Offenland gestorte und vorbelastete Pflanzengesellschaften wie Fichtenforste
und Wirtschaftswélder, Intensivkoppeln und Intensivécker. Magere Griinlandbe-

reiche sind i. d. R. auf Randstrukturen zuriickgedréngt worden.

Als einzige Rote-Liste-Art wurde 2011 die gefahrdete Saatwucherblume (Glebio-
nis segetum gefunden. Der Wacholder (Juniperus communis) steht auf der Vor-
warnliste. Bemerkenswert ist weiter das Vorkommen der zu den Orchideen z&h-
lenden und It. BArtSchV besonders geschiitzten Breitblattrigen Standelwurz (E-
pipactis helleborine).

Pflanzen?

griffsbereich vorhandenen Vegetation kommen. Auch indirekte Auswirkungen
auf die angrenzende Waldvegetation sind durch die zu erwartenden kleinklimati-
schen Veranderungen nicht ausgeschlossen.

» Grundsétze und Ziele des Umweltschutzes, die in einschldgigen Fachgesetzen

und Fachplanen festgelegt sind: FFH-RL Anh. Il und IV, § 39 und 44 BNatSchG,
§ 17 HAGBNatSchG, BartSchV, § 19 BNatSchG (Umwelthaftung)

Fir die Arten des Anh. IV FFH-RL und alle europdischen Brutvigel gelten die Ver-
botstatbesténde des § 44 (1) Satz 1-3 BNatschG, wobei die Legalausnahme des
§ 44 (5) BNatschG fiir nach § 15 zuldssige Eingriffe zu beachten ist. Diese entfallt
jedoch, wenn die Betroffenheiten der Arten nicht im Rahmen der Eingriffsregelung
genuigend beriicksichtigt wurden (Bundesverwaltungsgericht 14.7.2011 -9 A 12.10

Tiere* :
Ortsumgehung Freiberg)

belastungen (Verkehrslarm, intensive forst- und landwirtschaftliche Nutzung)
wurdenhier nur verhaltnisméaRig wenige, i. d. R. ungefahrdete Tierarten mit ihren
Fortpflanzungs- und Ruhestatten nachgewiesen.

Ca. 600 m nérdlich der Grenze des 2013 um eine 100 m-Wirkzone erweiterten
UGs wurde direkt an der Grenze zum vorhandenen Gewerbegebiet der einzige
Wildkatzen-Nachweis erbracht, wobei es sich um einen Kuder handelte. Im UG
selbst gelang an den Lockstécken kein Beleg, es kann jedoch nicht grundsétzlich
ausgeschlossen werden, dass sich Individuen der Art sporadisch auch im Ein-
griffsbereich aufhalten kénnen. Das UG hat demzufolge fiir diese Art eine nach-
rangige bis mittlere Bedeutung (Wertstufe III-IV.

Insgesamt wurden 2012 und 2013 im UG neun Fledermausarten bei Transfer-
und Nahrungsfliigen (nur GroRer Abendsegler und Zwergfledermaus) nachge-
wiesen. Quartiere konnten fiir keine Art gefunden werden, da die Fledermausar-

3 = Lebensraumtypen nach Anhang | FFH-RL
* Eine ausfuhrliche Beschreibung der Fauna erfolgt im Fauna-Flora-Gutachten und der speziellen Artenschutzpri-

fung (ASB)
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Schuegm Beschreibung des Ist-Zustandes und der Auswirkungen des Vorhabens

ten jedoch Quartierverbiinde nutzen und sich manchmal nur wenige Tage in ei-
nem dieser Quartiere aufhalten, kann nicht grundsétzlich ausgeschlossen wer-
den, dass die im UG vorhandenen Geb&aude oder wenigen Spaltenquartiere
/Baumhéhlen sporadisch genutzt werden. Alle Arten mit Ausnahme der Zwerg-
fledermaus wurden im UG nur mit geringer Aktivitatsdichte beobachtet, die Akti-
vitdtsdichte der Zwergfledermaus war mit mittel einzustufen. Das UG hat fur die

Fledermause als Fortpflanzungs- und Ruhestétte nach den Kartierungsergeb-
nissen aus 2012 und 2013 keine Bedeutung, als Nahrungs- und Transferraum
je nach Art aber eine geringe bis mittlere Bedeutung (Wertstufe Ill).

Im UG wurden insgesamt 34 Brutvogelarten und acht Nahrungsgéste / Durch-
zligler nachgewiesen. Als einzige gefahrdete Art kommt auRerhalb des Eingriffs-
bereichs der Waldlaubsénger (Phylloscopus sibilatrix) vor. Der im Eingriffsbe-
Tiere reich mit zwei Brutpaaren britende Haussperling (Passer domesticus) steht auf
der Vorwarnliste der gefahrdeten Arten.

Zusammenfassend handelt bei den nachgewiesenen Avizénosen um weit ver-
breitete und wegen der Vorbelastungen verarmte, ungefédhrdete Gemeinschaf-
ten. Fir diese Artengruppe hat das UG eine mittlere (lokale) Bedeutung (Wert-
stufe II).

Mit Waldeidechse (Zooteca vivipara) und Blindschleiche (Anguis fragilis) wurden
lediglich zwei ungefahrdete Reptilienarten gefunden, wobei nur die Blindschlei-
che nahezu flachendeckend vorkommen diirfte. Auch fur diese Artengruppe be-
sitzt das UG lediglich eine mittlere Bedeutung (Wertstufe Il1).

Gleiches gilt fiir die mit nur 16 Arten ebenfalls stark verarme Tagfalterfauna, die
sich mit Ausnahme des auf der Vorwarnliste der gefahrdeten Arten stehenden
Braunen Feuerfalters (Heodes tithyrus) aus weit verbreiteten, i. d. R. nutzungsto-
leranten ungefahrdeten Arten zusammensetzt. Auch fur diese Artengruppe
kommt dem UG eine mittlere Wertigkeit (Wertstufe Il1) zu.

Insgesamt wurden im UG nur neun Heuschreckenarten tberwiegend haufige
und nutzungstolerante Arten nachgewiesen. Grof3e Goldschrecke und Wiesen-
Grashupfer werden in der veralteten hessischen Roten Liste als ,geféhrdet* auf-
gefiihrt, was derzeit jedoch nicht mehr zutreffen dirfte, da beide Arten sich in
den letzten 10 Jahren sehr weit ausgebreitet haben. Auch unter dem Aspekt,
dass alle Arten mit Ausnahme des Gemeinen Grashipfers nur mit geringen A-
bundanzen beobachtet wurden, kommt der nachgewiesenen Heuschrecken-
fauna nur eine lokale Bedeutung (Wertstufe Ill) zu.

Tierlebensrdumen mit mittlerer Bedeutung (Wertstufe Ill) kommen. Hiervon sind
Fortpflanzungs- und Ruhestétten europarechtlich relevanter und It. BArtSchV ge-
schitzter Vogel betroffen. Auch vorhabensbedingte Tétungen von nach § 44
BNatSchG relevanten Arten kénnen ohne Vermeidungsmalnahmen nicht aus-
geschlossen werden.

Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Arten des Anh. IV FFH-RL sind nicht be-
troffen. Neun Fledermausarten sind jedoch in ihren grofen Transferrdumen,
zwei Arten im Nahrungsrevier betroffen. Fiir die Wildkatze kann das sporadische
Vorkommen innerhalb des Eingriffsbereiches nicht grundséatzlich ausgeschlos-
sen werden.

Im UG werden die Fortpflanzungs- und Ruhestéatten einiger It. BArtSchV beson-
ders geschiitzter Tagfalterarten und weiterer Insektenarten zerstért werden.

Weitere Auswirkun- | Beschreibung
| gen durch

anfallendes  Abwasser | (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe e BauGB)
Bgoderaoile e Beschreibung des Ist-Zustandes: Z. Z. fallen in dem Gebiet keine Abwésser oder

Abfille an. Niederschlagswasser versickert mit Ausnahme der versiegelten Fl&-
chen im Boden.
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Weitere Auswirkun-
gen durch

Beschreibung

gewerbliches Schmutzwasser anfallen. AuRerdem kann Niederschlagswasser
auf den versiegelten Flachen nicht mehr versickern, so dass die Grundwasser-
neubildung verringert wird.

Altlasten

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB)

Laut Altflachen-Informations-System (ALTIS) des Landes Hessen befinden sich
im Planungsraum keine Altflachen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie
sonstige Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen (Stellungnahme ScHAF-
FERT, 13.08.2012), auch andere Hinweise auf Altlasten sind nicht vorhanden.
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4.2 Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdachtigungen

Schutzgut

Beschreibung von Vermeidung und Ausgleich

Klima / Luft

e Bodenversiegelungen werden auf das unbedingt notwendige Maf3 reduziert um
das Kleinklima méglichst gering zu belasten

e Die im B-Plan festgeschriebenen zu pflanzenden GroRbaume und Hecken wir-
ken sich positiv auf das Kleinklima aus.

e Ausgleichsflache "Wald, Index 1“, Gem. Langenaubach:

Auf der Mainahmenflache soll vor allem der Jungwuchs der Berg-Uime und
der Esche geférdert sowie zwei alte Hutelinden erhalten werden.

Maflinahmen:
— Sukzessive ist die Salweide auf den Stock zu setzen.

— Geholze, die die beiden alten Hutelinden und die Bergulme sowie die
Esche im Wachstum einschrénken, sind ebenfalls zuriickzuschneiden / auf
den Stock zu setzen. Dies gilt z.B. fur Haselnuss, Wei3dorn und Holunder.

e Ausgleichsfldche "Wald, Index 2", Gem. Langenaubach:

Hier soll eine Landschaft mit lichten Hecken und Freifldchen, u.a. als Lebens-
raum fiir die Schlingnatter (Coronella austriaca) erhalten werden.

MaRnahmen:

— Die Verbuschung ist sukzessive zu entfernen. Hierfiir sind alternierend die
Gehdlze der Teilflachen immer auf den Stock zu setzen.

— Maschinelles Mulchen ist zulassig, wobei wg. des Tétungsverbots (§44 (1)
Satz 1 BNatSchG) auf die Tages- und Jahresphanologie der Schlingnatter
Ricksicht genommen wird.

— Eine regelméaRig wiederkehrende Schafbeweidung im freien Durchtrieb ist
zusétzlich durchzufihren.

e Ausgleichsflache "Wald, Index 3“ | Gem. Langenaubach:

Die Nutzungsaufgabe dieser Flachen soll bestehende Fledermausvorkommen
vernetzen und durch die Entwicklung von Altbestdnden mit Totholz und Hoh-
lenbaumen zu einem hochwertigen Lebensraum fir diese Arten werden.

MaRnahmen: Die Flachen sind nicht mehr forstlich zu nutzen.

e Ausgleichsflache "Wald, Index 4* , Gem. Langenaubach:

Die Flache soll durch die Entnahme von standortfremden Baumarten der Suk-
zession durch standortgerechte Geholze Gberlassen werden und sich insbe-
sondere als Jagdrevier geféahrdeter Fledermausarten entwickeln.

MaRnahmen: Die Fichten und Pappeln sind zu entfernen. Anschlief3end sind
die Flachen der natirlichen Sukzession zu Uberlassen. Hierflr ist nach § 11
Hess. Forstgesetz die Genehmigung der Oberen Forstbehdrde einzuholen.

CEF8: Schaffung eines gestuften Waldrandes am Ostrand des Gewerbegebie-
tes: Durch den gestuften Waldrand mit Anpflanzung blihender und Friichte
tragender Straucher wird das Waldinnenklima positiv beeinflusst.

Wasser

e Versiegelungen werden auf das unbedingt notwendige MaR beschrankt, um die
Grundwasserneubildung méglichst wenig einzuschrénken.

e Um Trink- und Grundwasser zu sparen wird nach Méglichkeit Regenwasser
von unbegriinten Dachflachen in Zisternen gesammelt und fiir Tatigkeiten be-
nutzt, die keiner Trink- oder Grundwasserqualitat bediirfen. Ein Uberlauf an das
Kanalnetz ist vorgesehen

e Ausgleichsflache "Wald, Index 1“ bis "Wald, Index 4“: MalRnahmenbeschrei-
bung siehe bei Schutzgut Klima / Luft
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Schutzgut Beschreibung von Vermeidung und Ausgleich
e Versiegelungen werden auf das unbedingt notwendige Maf} beschrankt. Durch
die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 wird die zulas-
sige Befestigung des Gebietes auf 80 % beschrénkt. Auf mindestens 10 % der
Boden Grundstiicksflache sind Pflanzflachen anzulegen.

e Ausgleichsflache "Wald, Index 1" bis "Wald, Index 4": MaRnahmenbeschrei-
bung siehe bei Schutzgut Klima / Luft

Landschaftsbild

e Durch die im Bebauungsplan vorgeschriebene Vorgabe der Bepflanzung mit
Gehoélzen auf 10 % der Flache wird der Kontrast zwischen als naturnah emp-
fundenen Elementen und technischen Bauwerken gemildert und das Vorhaben
besser in die Umgebung eingebunden.

e Der Erhalt des Waldes, der das Gebiet im Norden und Osten umgrenzt, fihrt
dazu, dass die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes fast ausschlieflich im
Gebiet selbst wahrgenommen wird, da der umgebende Wald kaum Einblicke
aus mittlerer Distanz zulasst.

o CEF 8: Schaffung eines gestuften Waldrandes am Ostrand des Gewerbegebie-
tes: hierdurch wird der Ubergang zwischen Gewerbegebiet und Wald optisch
optimal gestaltet

Mensch

e Der Schutz von Aufenthaltsraumen in privilegierter Wohnnutzung oder Biironut-
zung wird durch passive MaRnahmen an den Gebauden realisiert. Im Bebau-
ungsplan werden erforderliche Schallddmmmalfe R'w,res aller AuRenbauteile
in den angegebenen schutzwiirdigen Rdumen auf den der B 54 zugewandten
Seiten der Gebaude festgelegt, die nicht unterschritten werden dirfen. Im
Larmpegelbereich Il (gemaR DIN 4109) sind dies fur Aufenthaltsrdumen in
Wohnungen und Unterrichtsrdumen 35 dB, fiir Blirordume 30 dB, im Larmpe-
gelbereich IV 40 bzw. 35 dB. Details zur Herleitung sind dem Schallimmissions-
gutachten zu entnehmen.

Aufgrund des ansteigenden Geldndes kann mit aktiven SchallschutzmafRnah-
men (La&rmschutzwand oder —wall) keine ausreichende Minderung der ver-
kehrsbedingten Beurteilungspegel, insbesondere nachts, erreicht werden.

e Um den Larmschutz im Bereich der Bebauung (Mischgebiet) westlich und
stidwestlich des Plangebietes jenseits der B 54 zu gewahrleisten, ist eine
Begrenzung fir die in den Industrie- und Gewerbegebieten gesetzlich
zuldssigen Schallpegel notwendig. Die maximal mdéglichen Emissions-
kontingente werden daher im B-Plan festgesetzt. Sie werden nach Teilgebieten
differenziert angegeben.

e Die Gerduschimmissionen des Sprengstoffe herstellenden Betriebs miissen
von den Grundstuckseigentiimer und Bauherren im Plangebiet durch geeignete
MafRnahmen bautechnischer Art kompensiert werden.

Biotoptypen, Pflanzen

e Die Betroffenheit der gefahrdeten und / oder geschitzten Pflanzenarten be-
schrankt sich auf das unbedingt notwendige Mall und wird im Rahmen der
Eingriffsregelung gesetzeskonform kompensiert.

e Ausgleichsflache "Wald, Index 1* bis "Wald, Index 4": MalRnahmenbeschrei-
bung siehe bei Schutzgut Klima / Luft

Tiere

Die Betroffenheit nicht geschitzter und nur national geschiitzter Arten wird geman
§ 15 BNatschG auf ein nicht vermeidbares Mal} beschrénkt und durch externe
MaRnahmen im FFH-Gebiet Waldgebiet &stlich von Langenaubach (5215-307)
kompensiert. Gleichzeitig profitieren diese Arten von den artenschutzrechtlich not-
wendigen Vermeidungs- und CEF-MaRRnahmen.

Aus Grinden des speziellen Artenschutzes nach § 44 BnatSchG sind folgende
weiterfihrende MalRnahmen vorgesehen, die in der ASB naher beschrieben wer-
den:

o MaRnahme _V1: Potenzielle Fledermausquartiere (Baumhohlen, Gebaude)

werden vor der Fallung, bzw. vor dem Abriss auf eine aktuelle Besiedlung ber-
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Schutzgut Beschreibung von Vermeidung und Ausgleich

prift, da wegen der artspezifischen Verhaltensweisen (haufige Quartierwech-
sel innerhalb des Quartierverbundes) nicht grundséatzlich ausgeschlossen wer-
den kann, dass im UG zur Bauzeit Quartiere vorhanden sind. Sollten sich wider
Erwarten Fledermause in den potenziellen Quartieren aufhalten, werden sie
im Rahmen des Risikomanagements fachgerecht durch einen Fledermaus-
kundler umgesiedelt.

der Vogel, nicht zwischen dem 01. Marz und 30. September gerdumt (s. auch
§ 38 (5) BNatSchG). Das gilt auch fiir alle Baumféallungen im Wald, da es sich
bei der Baufeldrdumung nicht um eine forstwirtschaftliche MalRnahme handelt.
Hierdurch wird der gesetzlichen Forderung des § 44 (1) Satz 1 (Tétung, Ver-
letzung und Beschadigung von Entwicklungsformen) fir Arten / Entwicklungs-
stadien nachgekommen, die sich nicht dauerhaft auf der Flache aufhalten und
der Baufeldraumung aktiv entfliehen kénnen. Gleichzeitig profitieren hiervon
alle im UG nachgewiesenen Fledermausarten, fiir die Sommerquartiere in Ge-
baduden oder Baumhd&hlen und —spalten nicht grundsétzlich ausgeschlossen
werden kénnen.

briitenden Haussperlinge oder Hausrotschwénzchen in oder an den Gebduden
aufhalten.
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sie von Végeln wahrgenommen werden. Hierdurch werden anlagebedingte T6-
tungen vermieden.

reich angrenzenden Laub- oder Laubmischwaldern zur Kompensation der zwei
zerstorten Bruthdhlen sechs Hohlenbriter-Nistkdsten mit einem Einschlupf-
loch von 35 mm aufgehangt.

weise am Rand des heutigen Gewerbegebietes an Gebduden sechs Sper-
lingskasten aufgehangt.

sen-Nistkasten in den angrenzenden Waldern aufgehéngt. Hierbei handelt es
sich um Hoéhlenkasten, die einen Fluglochdurchmesser von 26 — 28 mm auf-
weisen.

Hausrotschwénzchens werden bevorzugt an randlichen Geb&uden des vor-
handenen Gewerbegebietes sechs Halbhohlenbriter-Nistkasten aufgehangt.

len werden in den angrenzenden Laub- und Laubmischwaldern sechs Héhlen-
nistkasten mit einem Fluglochdurchmesser von 32 — 47 cm aufgehéngt.

Kohimeise werden in den angrenzenden Waldern 12 Hohlenbriter-Nistkasten
mit einem Einflugslochdurchmesser von 32 — 34 mm aufgehangt.

des Gewerbegebietes. Hierdurch werden Brutplatzverluste zahlreicher weite-
rer Waldarten kompensiert. AulRerdem wird hierdurch der angrenzende Wald-
bestand so weit als méglich vor Windbruch geschiitzt.

Weitere  Auswirkungen
durch Beschreibung von Vermeidung, Minimierung, Ausgleich und Ersatz

anfallendes = Abwasser | Der Abfluss des Niederschlagwasssers soll nach Vorlage der Fachplanung be-
und / oder Abfalle schréankt werden. Dies wird mit den Kaufern vereinbart. Die Entwésserung ist in
Richtung Haigerseelbach vorgesehen. Die Drosselung der Niederschlagswasser-
menge kann unterschiedlich erfolgen. So ist ein Drosselabfluss nach Speicherung
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Weitere  Auswirkungen
durch

Beschreibung von Vermeidung, Minimierung, Ausgleich und Ersatz

in Ruckhaltebecken bzw. Mulden oder Zisternen, Reduzierung der befestigten Fla-
chen, Dachbegriinung oder Ahnliches méglich. Alle diese MaRnahmen reduzieren
die Hohe des Regenwasserabflusses. Auch ist der Bau eines Drosselkanales grund-
sétzlich méglich. Details sind in der Fachplanung zu regeln.

4.3 Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut

Bewertung der Umweltauswirkungen

Klima / Luft

Unter Beriicksichtigung der oben beschriebenen Vermeidungs- und Minimierungs-
mafinahmen wird das Schutzgut Klima / Luft durch das Vorhaben nicht schwerwie-
gend belastet werden.

Wasser

Durch die geplante BaumaRnahme wird in den Wasserhaushalt des Gebietes und
damit in das Einzugsgebiet einer im Erweiterungsbereich gelegenen Quelle des
Gelmbaches eingegriffen. Es ist zu erwarten, dass sich die Quellschiittung durch
den Eingriff verringert.

Boden

Im Rahmen der Bebauung wird mit dem Schutzgut Boden gesetzeskonform pfleg-
lich umgegangen. Es wird jedoch zur zusatzlichen Versiegelung bisher unversiegel-
ter Bereiche im Umfang von max. 80% der Eingriffsfliche kommen. Dieser Boden-
verlust wird durch die externen MaBnahme kompensiert.

Landschaftsbild

Es kommt zu einer asthetischen Beeintréchtigung des Landschaftsbildes durch das
Vorhaben, welche vor allem im Projektgebiet oder an seinem unmittelbaren Rand
wahrnehmbar ist. Durch den Erhalt der das Gebiet im Norden und Osten umgren-
zenden Waldes und der im Bebauungsplan festgesetzten zu pflanzenden Gehélze
und GroRRb&dume wird der Einfluss des Vorhabens auf das Landschaftsbild abgemil-
dert.

Mensch

lassigen Larmbelastung. Die Festsetzung von max. zulassigen Emissionskontingen-
ten Lek dient dem Schutz der Menschen, die in dem Mischgebiet westlich und siid-
westlich des Plangebietes leben und arbeiten.

Der Larmschutz im Plangebiet wird durch die Festlegung von erforderlichen resul-
tierenden Schallddmmmafen R'wres auf den der Bundesstrale zugewandten Seiten
der Gebaude gewahrleistet.

Biotoptypen / Pflanzen

Es kommt zur nachhaltigen Zerstérung von Biotoptypen mittlerer und geringer Be-
deutung. Gefahrdete Pflanzengesellschaften, Wuchsorte gefahrdeter Pflanzenarten
oder LRT des Anh. | FFH-RL sind nicht betroffen. Die Beeintrachtigungen werden
durch die bei Langenaubach gelegenen externen KompensationsmaRnahmen er-

setzt.

Tiere

Es kommt zur Zerstérung von Tierlebensrdumen mittlerer bis nachrangiger Bedeu-
tung. Hierunter fallen auch artenschutzrechtlich relevante Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten weit verbreiteter und haufiger Arten. Das Eintreten der Verbotstatbesténde
des § 44 (1) Satz 1-3 kann durch Vermeidungs- und CEF-Malnahmen jedoch ver-

mieden werden.

5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
und bei Nichtdurchfiihrung der Planung, MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Wenn die Manahme nicht durchgefiihrt wird, ist anzunehmen, dass sich an der 6kologischen

Situation nichts andert.
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Die Auswirkungen Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der MaR-
nahme, MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen wurden in den vorangegangenen Kapiteln genannt.

6  Alternative Planungsmaéglichkeiten innerhalb und auBerhalb des Geltungs-
bereiches

Urspringlich sollten auch die Flachen, die zwischen dem westlichen Geltungsbereichsrand
und der Bundesstral3e liegen, in den Geltungsbereich aufgenommen werden. Der Geltungs-
bereich wurde reduziert, da der vorhandene Sportverein einen langfristigen Pachtvertrag be-
sitzt und die Restriktionen entlang der BundesstralRe, zum Beispiel durch die Bauverbotszone,
eine sinnvolle Nutzung nicht zulassen.

Die Flachen innerhalb des gewahlten Geltungsbereiches sind teilweise als Industrie- und teil-
weise als Gewerbegebiet festgesetzt. Grundséatzlich kénnten alle Flachen als Industriegebiet
oder als Gewerbegebiet festgesetzt werden, da die Larmkontingente, die festgesetzt werden
mussten, ohnehin schalltechnisch zu Einschrankungen fiihrt.

Auch konnten zuséatzliche ErschlieBungsstraen aufgenommen werden. Dies ist allerdings
aufgrund der vorliegenden Bewerbungen und der damit angegebenen gewiinschten Grund-
stucksgréRen nicht bedarfsorientiert.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt vollstdndig Uber das vorhandene Industriegebiet. Die
urspringliche Anbindung an die BundesstralRe auf Héhe der Autobahnabfahrt wurde aufgrund
der Anregungen von Hessen Mobil aufgegeben. Die vorhandene Zufahrt zum Industriegebiet

ist ausreichend leistungsfahig.

Das Industrie- und Gewerbegebiet ist rund 11 ha gro3. Die Grundstlicksanfragen liegen bereits
bei Uber 20 ha. Insofern ist es nicht sinnvoll, den Geltungsbereich zu verkleinern.

Da das geplante Industrie-und Gewerbegebiet direkt an das vorhandene Industriegebiet an-
grenzt und auf Hohe der Autobahn Zufahrt liegt, gibt es keine sinnvollen Alternativen.

7 MaBnahmen zur Uberwachung

Mit Bezug auf §§ 19 und 44 BNatSchG erfolgt zur Vermeidung von Schaden an Brutvégeln
und Arten des Anh. IV FFH-RL eine Okologische Baubegleitung (OBB). AuRerdem werden die
CEF-Malnahmen in den Jahren 2-10 nach ihrer Durchfiihrung von einer entsprechend ge-
schulten Fachkraft auf inre Funktionalitat tberprift. Im Rahmen des Risikomanagements wer-
den im Bedarfsfall weiterfihrende MaRnahmen durchgefthrt.

8 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Flachen der Bauabschnitte 1 und 2 des Gewerbegebietes Kalteiche decken nicht den Be-
darf der Stadt Haiger ab, zumal die in der Kernstadt gelegenen Gewerbeflédchen der ehemali-
gen Fa. Format zum grofien Teil aufgegeben und in Sonderbauflachen umgewidmet werden
sollen. Durch die mit dem 3. Bauabschnitt bezweckte Erweiterung des Gewerbegebietes Kalt-
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eiche wird die Wirtschaftsentwicklung Haigers und des gesamten Lahn-Dill-Kreise weiter ge-
fordert und Abwanderungen heimischer Unternehmen in die angrenzenden Bundeslénder
Rheinland-Pfalz und Nordrhein-Westfalen méglichst vermieden.

Durch die Realisierung des 3. Bauabschnittes des Gewerbegebietes Kalteiche wird es durch
Versiegelungen und die véllige Umgestaltungen der an der Kalteiche vorhandenen Wélder und
Kulturlandschaft des Eingriffsbereichs zu nachhaltigen Beeintrachtigungen der Schutzgtter
Klima / Luft, Boden, Grundwasser, Biotoptypen, Fauna und Flora kommen. Den Forderungen
des § 15 BNatSchG folgend werden vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft jedoch vermieden. Die unvermeidbaren Beeintrachtigungen werden in gleichwertiger
Weise kompensiert.

Als MaRnahmenkomplex stehen fir die im Rahmen der Eingriffsregelung auszugleichenden,
bzw. zu ersetzenden Beeintrachtigungen in der Gemarkung Langenaubach Flachen im FFH-
Gebiet ,Waldgebiet 6stlich von Langenaubach® (5215-307) in ausreichendem Umfang zur Ver-
fugung. Die hier geplanten KompensationsmaRnahmen werden dem MafRnahmenplan ent-
sprechend und in enger Abstimmung mit der Oberen Forstbehérde durchgefihrt.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden sind in rdumlich-funktionalem Zusammenhang zu den
zerstorten Fortpflanzungs- und Ruhestatten CEF- Mallnahmen durchzufiihren, die ihre ékolo-
gische Funktion spatestens zeitgleich mit dem Eingriff erfullen werden. Auflerdem mussen zur
Vermeidung von Tétungen von Individuen oder Entwicklungsstadien der europarechtlich rele-
vanten Arten Vermeidungsmafnahmen ergriffen werden.

Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und CEF-Mal3nahmen wird fur keine Art ein Ver-
botstatbestand des § 44 BNatSchG eintreten.

Im Zuge der Umwandlung des Eingriffsbereiches werden Waldfldchen umgewidmet. Walder-
satzflachen konnten bisher noch nicht gefunden werden.
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